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a logica de este prondstico consistié primero
en tener un marco general de las condiciones
externas que afectaran el futuro de la ciudad
para luego a nivel local, saber cuales son
los retos de la dinamica poblacional y de
sus repercusiones urbanas, de acuerdo a las condiciones
actuales; echando mano de las variables demograficas
basicas y algunas de caracter social y urbano. De tal modo,
fue posible perfilar a los habitantes de Ciudad del Carmen
para 2009, asi como colocarlos en distintos escenarios para
los proximos anos. También se pudo conocer la tendencia
de las demandas futuras de suelo, vivienda e infraestructura,
asi como de equipamiento y empleo como producto de un
nuevo escenario demografico que surge de una cambiante
estructura por edad de la poblacién y que exige una nueva
mirada en cuanto a las demandas sociales se refiere.

1.1 FACTORES EXTERNOS

Sin duda las acciones que se tengan que prever para un futuro
tienen que tomar en cuenta tres aspectos que actualmente
afectaran los asentamientos humanos y los recursos naturales
globalmente:

« La crisis de energéticos.
« Cambio Climatico.
« La crisis de alimentos.

1.1.1 Crisis de energéticos

En la actualidad, en el mundo el 81% de las fuentes de energia
son tomadas de fuentes geoldgicas como el petréleo (36%),
Carbon (24%) y gas (21%).

De acuerdo a estimaciones hechas por organizaciones
internacionales como la asociaciéon para el estudio de
los recursos energéticos (AEREN)', o el Banco Mundial,
actualmente se consumen en el mundo 84 millones de
barriles al dia lo que se traduce en 30, 660 millones de barriles
al ano y si se mantiene el nivel de consumo, para el 2025
aumentara a 120 millones de barriles al dia, 0 43, 800 millones
al ano. El problema es que los yacimientos del petréleo se han
reducido en 11 paises productores, incluyendo México, que
ha visto disminuir su capacidad desde el 2004. Por lo que la
crisis consiste en que:
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« La mayoria de los yacimientos actuales
tienen de 25 a 30 afos, y son pocos los
yacimientos nuevos. Por cada 5 barriles de
petréleo que se consume uno proviene de
nuevas fuentes de abastecimiento.

« Los nuevos yacimientos se ubican en
regiones masremotasyamayor profundidad,
con una calidad menor.

« Se prevé que la capacidad de dotacion de
este recurso comenzard a tener crisis entre
el 2020 y 2030, en que la produccion habra
alcanzado su climax y comenzara a disminuir
inevitablemente (Cordeiro en Soria. 2002).

« En consecuencia, el precio del petréleo ha
aumentado de 20 dolares en el 2002 a 75
délares en el 2007.

A nivel local, la explotacion del petréleo
como base econdmica podria verse
disminuida?, afectando principalmente a la
economia de la ciudad y de forma tangencial
al encarecimiento del transporte, si
consideramos que la mayoriadela poblacién
se moviliza en automovil; asi como la escasez
de energia eléctrica, aumento del precio de
alimentos y del gas doméstico.

El reto esta en iniciar la exploracion de la
diversificacion de la economia, para cuando
disminuya la explotacion del petrdleo, ya
se tengan otras alternativas paralelas en
la base econémica. Ademds, es necesario
tomar medidas para el ahorro de energia
y buscar nuevas fuentes abastecimiento
y nuevas formas de movilidad urbana tal
como el transporte publico semimasivo, la
bicicleta, entre otros.

! Pdgina web. http://www.crisisenergetica.org/

index.php. fecha de consulta: 8 de junio del 2008.

2 De acuerdo al Programa Municipal de Ordenamiento
Ecoldgico la explotacion del petréleo y la produccién petrolera
presenté en la zona de Campeche una disminucién en el 2007
del 6%, con respecto al aiio anterior.
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I.1.2 Calentamiento Global

Actualmente estamos frente a un nuevo
cambio climatico, pero esta vez provocado
por nosotros mismos, por los 6 mil millones
de habitantes de nuestro planeta, nimero
que ademas se incrementa a un ritmo
de 77 millones cada afo con nuestros
correspondientesaumentos enlos millones
de automoviles, fabricas y maquinarias. El
aumento de la temperatura global de
0.8 °C, provocado por el aumento de
Dioxido de Carbono (CO,) en la atmosfera
por la quema de combustible fésil ha
iniciado el aumento del efecto invernadero
y el calentamiento de la atmosfera,
provocando cambios en el clima,
traduciéndose en fendémenos naturales
como sequias e inundaciones en todo el
planeta.

De acuerdo a proyecciones de los servicios
de inteligencia en Estados Unidos® de aqui
al 2030, el deterioro ambiental agravara la
pobreza y desestabilizaraa mucho a paises
deporsifragiles,elimpactoecoldgicotraera
problemas como la pobreza, las tensiones
sociales, la degradaciéon del medio
ambiente, la debilidad de las instituciones
politicas y aumentara la migracion por
causas econdmicas. El cambio de clima
podria amenazar la estabilidad de algunos
paises con la posibilidad de conflictos
regionales provocados en especial por el
acceso al agua, que se transformard en un
bien escaso en algunas areas.

En contraste, predice incrementos
moderados en el rendimiento agricola en
América del Norte y mas recursos acuiferos
en Sudamérica, aunque considera que en
América Latina podria experimentar lluvias
mas intensas. Pero en otros factores como
el crecimiento poblacional, provocara que
entre 7 y 7.7 millones sigan padeciendo la
falta de liquido.*

Para tratar este problema en marzo de 1995 se reunieron
representantes de los paises industrializados en Berlin, en
donde a través del denominado “Mandato de Berlin” las partes
pusieron en marcha una nueva ronda de conversaciones
para decidir la adopcién de compromisos mas firmes y mas
detallados para los paises industrializados y después de
dos anos y medio de negociaciones intensas, se adopto
el protocolo de Kyoto en la CP3 de Kyoto (Japon), el 11 de
diciembre de 1997y culminé con la adopcion de los Acuerdos
de Marrakech, en que se establecian normas detalladas para
la aplicacion del Protocolo de Kyoto, en donde los paises se
comprometen a lograr objetivos individuales y juridicamente
vinculantes para limitar o reducir sus emisiones de gases de
efecto invernadero, y entre todos sumar un total de recorte
dichas emisiones de al menos el 5% con respecto a los niveles
de 1990 en el periodo de compromiso de 2008-20125.

Para ello México como pais participante del protocolo de
Kyoto, aprobéd recientemente una Alianza Estratégica entre
México y el Banco Mundial para abordar asuntos globales
como el cambio climatico y los retos que enfrenta el pais para
sostener el crecimiento y la competitividad. Recientemente
el presidente del Banco Mundial, Robert B. Zoellick, firmé un
préstamo innovador de $501.25 millones de ddlares destinado
a apoyar los esfuerzos de México para enfrentar el cambio
climatico.

Localmente, el reto es tomar medidas de prevencion y
de mitigacion de riesgos, principalmente en desalentar la
ocupacion habitacional en las zonas de la isla con mayor
vulnerabilidad ante los fendmenos naturales, implementar
un nivel de desplante confiable, principalmente en los
edificios de equipamiento ya sea publico o privado, asi como
invertir en la infraestructura necesaria para enfrentar los

3 Como parte de un informe solicitado por el Congreso de ese pais a 16 agencias sobre
politica exterior, seguridad y economia.

* Nota periodistica, 26 de Julio del 2008. Seccién Internacional, Reforma. “Admite EU
riesgos por calentamiento Global. AFP/AP.

2007 UNITED NATIONSNATIONS UNIES. Kyoto Protocol Reference Manual on
Accounting of Emissions and Assigned Amounts. UNFCCC, secretariat. Consultado en
la pdgina web http://unfccc.int/kyoto_protocol/items/3145.php

¢ Pdgina web Banco mundial Mexico http://web.worldbank.org/WBSITE/EXTERNAL/
BANCOMUNDIAL/EXTSPPAISES/LACINSPANISHEXT/MEXICOINSPANISHEXT/0,,con
tentMDK:21762660~menuPK:500926~pdgePK:2865066~piPK:2865079~theSite
PK:500870,00.html



ciclones y huracanes que cada ario se presentan con mayor
frecuencia e intensidad. Asi mismo, es importante aprovechar
las condiciones ambientales de la isla para acceder a los
programas apoyados por el Protocolo de Kyoto, como son
los bonos de Carbono, y la elaboracion de un Sistema de
Informacién Geogrdfica de prevencion de riesgos, el cual sea
dindmico y se pueda ir nutriendo de los sucesos naturales que

Consecuencias a causa del calentamiento global [l

afecten la isla.
1.1.3 Crisis de alimentos

El crecimiento de la poblacion mundial, el cambio en la
dieta alimenticia de China e India, y el fomento de los
bioenergéticos, han traido como consecuencia un aumento
de precio de los alimentos en general, en especial los cereales
como el trigoy el maiz, iniciando una crisis de alimentos a nivel
global que ha sido sefalada por el Banco Mundial” como un
problema que debe ser atendido de inmediato, por medio de
propuestas de innovacion institucional y organizativa de los
sistemas de comercializacién que se refieren principalmente a
los siguientes aspectos:

l. Servicios financieros y empresarios para el desarrollo que
amplien las oportunidades con que cuentan los pequefos

l. Prondstico

productores y agentes de mercado para
adoptar nuevas tecnologias y asignar sus
recursos de un modo mas eficiente.

Il. Organizaciones de productores que
sean eficaces y puedan reducir los costos
de transaccién y elevar la eficiencia de la
cadena de comercializacion.

lll. Innovaciones que incrementen el acceso
de los pequenos productores y agentes de
mercado a los servicios de transporte, los
mercados fisicos, las comunicaciones y la
energia eléctrica de modo que mejore la
logistica de la cadena de suministros.

IV. Mejores mecanismos de adquisicion
de suministros y venta, tales como la
explotacién agricola por contrato, que
amplien el acceso a cadenas de valor mas
redituables.

En respuesta,en nuestro pais, la cdmara de
senadores, considerando que la carestia de
alimentos no es algo que se vaya a solucionar
en un corto plazo, promueve algunas
soluciones como la aplicacion de programas
de subsidio a la poblacién mas necesitada
y de apoyo a los productores del campo,
apoyando la produccién y competitividad
agropecuaria, para que los productores vean
esto como una oportunidad de mejorar las
condiciones del campo®. Se propone un
plan de trabajo y desarrollo rural para cada
zona con autoabastecimiento, produccion a
pequena escala y agro-negocios.

”Pdgina Web Banco Mundial en México http://web.worldbank.
org/WBSITE/EXTERNAL/BANCOMUNDIAL/EXTSPPAISES/
LACINSPANISHEXT/MEXICOINSPANISHEXT. consultada el 10
de enero del 2009.

8 Nota periodistica publicada el 25 de junio, en La Jornada.
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A nivel local, el reto estard en aprovechar
la coyuntura para gestionar recursos que
permitan solucionar el problema de la
contaminacion del agua e invertir en la
modernizacion e innovacién tecnoldgica
en la pesca y en diversificar los cultivos
a nivel municipal, si se quiere llegar a
autoabastecerse y capitalizar el campo y la
pesca.

l.2. FACTORES LOCALES
1.2.1 Proyecciones de poblacion

Las proyecciones sirven para anticipar
las demandas sociales basicas y con
ello orientar los criterios de asignacion
de recursos. Para el caso de Ciudad del
Carmen, se tomo informacion elaborada
en el documento “Estudio Demografico
de Ciudad del Carmen’, (Pags. 24 vy
25), en donde se utiliza el método de
componentes demograficos® con los
siguientes supuestos para la proyeccién:

« Escenario tendencial o hipoétesis baja: se
basa fundamentalmente en el crecimiento
demografico debido al crecimiento
natural, un crecimiento social o saldo
neto migratorio neutral, esto supone de
trasfondo un crecimiento econémico de la
region sin grandes sobresaltos.

« Hipotesis media: supone una continuidad
en el crecimiento actual de la localidad en
todos los aspectos econdmicos.

» Hipétesis alta: conjetura un aumento
en los flujos migratorios hacia la zona,
como consecuencia de un incremento en
su dinamica econdmica y la creacion de
fuentes de trabajo.

Los supuestos de las hipdtesis media y alta implican que el
crecimiento social tiene un mayor impacto en el crecimiento
de la poblacién del municipio, pero su importancia relativa se
reduce con el paso del tiempo.

Hipotesis seleccionada:

Para conocer un aproximado de los requerimientos que
tendra la poblacién de Ciudad del Carmen para dentro de 5,
10y 20 anos se tomara como base el escenario de la hipotesis
media, el cual considera una continuidad en el crecimiento
actual de la localidad en todos los aspectos econémicos,
ademas que es la que mas coincide con las proyecciones de
poblacién realizadas por CONAPO (tabla 1).

Tabla 1. Proyecciones de poblacién, Cd. del Carmen

Campeche, 2005-2035

Ano Baja Media Alta CONAPO
2005 152,548 | 152,548 | 152,548 | 154,203
2010 165,958 | 178,813 | 182917 | 174,687
2015 178,464 | 205,737 | 214,718 | 195,682
2020 189,858 | 232,732 | 247,100 | 216,308
2025 200,018 | 255,539 |279,823 | 235,995
2030 | 208,907 | 281,876 |312,764 | 254,061
2035 216,304 | 307,114 | 345,554

Fuente: apéndice B del Estudio Perfil Demogréfico

La poca variabilidad que muestran los componentes del
crecimiento natural (fecundidad y mortalidad), compuesto
por los niveles actuales que se tienen, hace que este escenario
tendencial se torne muy probable. Por lo que se estima
que es mas bien remoto un suceso coyuntural que altere
significativamente el comportamiento que se ha trazado.
Sin embargo, se debe recordar que en estos momentos el
factor demografico que podria cambiar dentro del escenario
tendencial de la poblacién, es la migracion.

Por lo que estimar la senda que efectivamente seguird la
poblacion de la region, en este componente, y por tanto
prever las necesidades a que dard lugar, estaran sujetas al
desempeno de los factores que inciden en la direccién y

? Las proyecciones de poblacion consideran los cambios estructurales de la poblacién,
si existiera cambios coyunturales que modificaran considerablemente a la poblacién,
se deben de hacer cambios en estas estimaciones.



magnitud de los flujos migratorios que tengan lugar durante
el periodo considerado; esto dependera en particular de la
evolucioén de la economia regional (EDCC, p. 31-32).

Bajo el supuesto de que la base econdmica de la regién se
siga desarrollando de la manera que lo viene haciendo, seria
de esperarse que el saldo neto migratorio continte siendo
positivo y manteniendo una tendencia semejante.

Por otro lado, la migracion compensa el proceso de
envejecimiento de la poblaciéon, ya que este factor
demografico en el municipio registra entradas principalmente
en las edades de infantes y de personas entre los 20 y 35 afos,
lo que se refleja en la estructura por edad de la poblacién al
final del periodo (grafica 1).

Este escenario demogréfico para Ciudad del Carmen tendra
efectos importantes en la demanda suelo para servicios y
satisfactores bdsicos, entre los que destacan los relacionados
con vivienda, educacion, salud, electrificaciéon y agua potable.

Grafica 1. Piramide de poblacién de Cd. del Carmen 2005

Hipotesis media

g5+ Hombres Mujeres

6% 4% 2% 0% 2% 4% 6%

Fuente: apéndice B del Estudio Perfil Demogréafico

Por ejemplo, demograficamente, uno de los efectos del
crecimiento de la poblacion resultante de la evolucion
esperada de la mortalidad, la fecundidad y la migracion, en
el periodo 2007 - 2035, en Ciudad del Carmen, Campeche;
serd el cambio en la estructura por edades, en favor de los
adultos. En el ano 2007, 28.9 por ciento de la poblacién total
pertenecia al grupo de 0-14 anos de edad, 67.3 por ciento al
de 15-64 afnosy 3.6 por ciento al de 65 y mas. Para el aino 2035
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la ciudad tendra casi 313 mil habitantes,
de los cuales 20.8 por ciento se ubicaran
entre los 0-14 anos de edad, 69.1 por
ciento estara en el grupo de 15-64 y 10 por
ciento en el de 65 anos y mas. Como puede
observarse, la poblacién infantil disminuira
significativamente su participacion en
mas de 8.1 puntos porcentuales, en tanto
que la poblacién en edad de trabajar
y los adultos mayores aumentaran su
presencia relativa en 1.7 y 6.4 puntos
porcentuales, respectivamente. La relacion
de dependencia, es decir, la proporcion que
representan los grupos de ninos y adultos
mayores, respecto de las personas en edad
de trabajar, disminuira de 49 en el ano 2007,
a 45 por ciento en 2035. Si bien este cambio
demogréfico sera favorable para la Ciudad
en la medida que reducird las presiones
sobre el gasto en educacion basica y en
salud preventiva, el gran reto sera crear un
numero rapidamente creciente de puestos
de trabajo, para hacer efectivas las ventajas
de esta nueva composicion demografica
conocida como bono demografico.
También, uno de los retos principales que
plantea la actual dinamica demogréfica
sera la formacion de un mayor capital
humano que acompane a la creciente
oferta de trabajadores, principalmente con
formacion mediay superior.

iCudles serian los efectos desfavorables de
la dindmica demografica?

Puntualizando las consecuencias
economicas del cambio en la estructura
por edad de la poblacién en el corto y
largo plazo, son dos los temas que han
llamado la atencién: la oportunidad
demogriéfica o “bono demografico” con el
que se dispone y que tiene efectos sobre la
demanda ocupacional, y el envejecimiento

19 En esta pirdmide hace referencia a la poblacién a mitad de
ano con la hipétesis media de crecimiento poblacional.
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de la poblacién que repercute sobre
el financiamiento de los sistemas de
pensiones, los incrementos en los gastos
desalud, entre otros temas. En este sentido,
una de las principales implicaciones del
aumento en la edad media de la poblacion
es el enorme costo fiscal que puede llegar a
representar sostener un volumen creciente
de personas dependientes, en edad
avanzada, no activas econdmicamente.
También, aumentan las presiones sobre
las pensiones 'y requerimientos de
infraestructura urbana acorde a este
creciente sector de la poblacién. En materia
de salud, los gastos se incrementaran
substancialmente al perder importancia
relativa las acciones preventivas frente
a las curativas, y al cambiar la estructura
de la morbilidad hacia enfermedades de
tratamiento mas costoso y duradero.

De no contar con las condiciones
economicas que cubran las expectativas
en educacion, salud e ingreso, presentes
y futuras, se pueden tener fuertes
consecuencias econdOmicas y sociales
expresadas en su mayoria en la etapa de
envejecimiento. Por ello, la estructura
por edad de la poblacion, la calidad con
que la poblacién participe en la actividad
economicay surelacién conlascondiciones
ocupacionales, son factores que pueden
coadyuvar o afectar multiples fenémenos
sociales y econdmicos, en el corto y en el
largo plazo. El reto es crear un suficiente
numero de puestos de trabajo formales,
con contratos, prestaciones sociales y
dentro de las normas de jornada laboral y
salarios establecidos.

Aunado a todo lo anterior, la ciudad
se enfrenta a otro reto que se derivan
de las desigualdades sectoriales que
han resultado de las modalidades de
poblamiento, la rapida urbanizacion vy
desarrollo econémico. La marginacion ha
dado lugar a la enorme brecha entre AGEBs

con acceso a bienes y servicios, principalmente en servicios
y derechohabiencia de salud, viviendas con agua entubada
dentro de la casa, viviendas con los tres servicios basicos:
agua, drenaje y energia eléctrica, que si bien gozan de las
ventajas del desarrollo, se debe tomar en cuenta que en otras
areas geograficas'' presentan déficit debido al surgimiento
de asentamientos precarios situados en areas no aptas
para el desarrollo habitacional y urbano, generalmente
relacionadas con asentamientos de origen irregular. En este
sentido, la concentracién y dispersion de la poblacion deben
ser consideradas en la estrategia de desarrollo con el objetivo
de distribuir el desarrollo de manera mas equitativa entre los
diferentes grupos sociales y los territorios que habitan. En
suma, el plano de marginacion sefiala la existencia de espacios
geograficos en que se localizan los pequenos asentamientos
y que gozan de muy poca accesibilidad y muestran una débil
integracion funcional con lugares centrales importantes.

PR W e ]

Asentamientos urbanos en zonas marginadas Il

1.2.2 Requerimientos de suelo
1.2.2.1 Requerimiento de suelo por uso urbano:

Los requerimientos de suelo se calcularon ajustando los
porcentajes de uso de suelo actual con el escenario de la
ocupacion de toda la reserva disponible incluyendo los lotes
baldios, de tal forma que se mantenga un equilibrio en los
usos del suelo. El horizonte de ocupacién variara en funcion
del comportamiento de ocupacién del suelo (ver apartado
de suelo para vivienda). De tal manera, que la superficie que
resulta de la suma del area de la mancha urbana actual mas
las reservas da un total de 3498.17 hectareas (tabla 2).

"Ver plano de Zonas Marginadas
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Tabla 2. Distribucién de suelo por tipo de uso

. . Usos en reservas Usos area urbana
Usos en el area Usos en el area disponibles (incluye | 2008 mas res ervas
urbana1993 urbana 2008 p . y . .
uso lotes baldios) disponibles
Cantidad Cantidad Cantidad Cantidad
% % % %
de Has. de Has. de Has de Has.
Habitacional 890.63 44.54% 1028.95 | 34.74% 447.2 59.05% 1476.15 42.20%
Comercial y
de Servicios 180.17 9.01% 282.08 9.52% 37.2 4.91% 319.28 9.13%
Equipamiento 127.85 6.39% 268.55 9.07% 30" 3.96% 298.55 8.53%
Uso Industrial 138.49 6.93% 155.27 5.24% 87.67 11.58% 242 .94 6.94%
Areas Verdes 19.4 0.97% 98.93 3.34% 36 4.75% 134.93 3.86%
Vialidade s 68.5 3.43% 553.46 18.68 % 106.48 14.06 % 659.94 18.87 %
Zonas
Federales 145.6 7.28% 170.3 5.75% 12.76 1.68% 183.06 5.23%
Baldios 184.5 9.23% 221.31 7.47% 0.00%
Aeropuerto 244 .45 12.23% 183.32 6.19% 0.00% 183.32 5.24%
Totales 1999.59 100.00% 2962.17 | 100.00% 757.31" 100.00% 3498.17 | 100.00%

1.2.2.2 Suelo para crecimiento urbano

Si se considera el crecimiento de la mancha urbana como
hasta ahora se ha dado', las reservas disponibles actuales se
ocuparian en el afo 2017, es decir aproximadamente en 8
anos. Asimismo, al 2035 se tendra una densidad urbana de
62.97 habitantes por hectarea’ con una superficie aproximada
de 4,877 hectareas (Tabla 2). En este caso, se tendrd que
disponer de una reserva de suelo de 1,915 hectareas, lo cual
implica la ocupacion de la reserva actual (536 hectareas), los
lotes baldios disponibles (221 has) e Isla media (La lagartera).

No obstante, en esta ultima zona, el Programa de Manejo del
Area Natural Protegida de la Laguna de Términos, establece
una politica de manejo bajo, lo que da como resultado una
ocupacién restringida para uso urbano de alta y mediana
intensidad, lo que significa la poca disponibilidad de suelo
para atender la demanda de suelo como hasta ahora se ha
venido dando.

Zona destinada para crecimiento urbano ll

2 Esta superficie se consideré de acuerdo al calculo de suelo
necesario para equipamiento urbano (ver apartado de suelo
para equipamiento).

8 Esta superficie resulta de sumar la reserva de suelo (536 has)
mds los lotes baldios dentro del drea urbana (221 has).

" Se considerd la densidad histdrica de poblacién desde 1993,
cuando se elabord la primer actualizacion del Programa
Director.

5 Se refiere a la densidad bruta, es decir, el total de habitantes
que tendrd la ciudad en el 2035 entre la superficie.

Programa Director Urbano (@RI



Tabla 3. Requerimientos de suelo urbano en base al
comportamiento histérico

Tabla 3. Requerimientos de suelo urbano en base al

comportamiento histérico

. Superficie Densidad
Ano Po_ltf:;:'lon urbana poblacional
(hectéreas) (Hab/Ha)

1950 21,000 576 36.46
1970 35,000 861 40.65
1980 72,000 1,310 54.96
1981 73,200 1,361 53.79
1982 74,400 1,412 52.7
1983 75,600 1,463 51.69
1984 76,800 1,514 50.74
1985 78,000 1,565 49.86
1986 79,200 1,615 49.03
1987 80,400 1,666 48.25
1988 81,600 1,717 47.52
1989 82,800 1,768 46.83
1990 84,000 1,819 46.18
1991 94,500 1,879 50.29
1992 105,000 1,939 54.14
1993 115,500 2,000 57.76
1994 117,250 2,043 57.38
1995 119,000 2,087 57.02
1996 120,750 2,131 56.67
1998 122,500 2,175 56.33
1999 124,250 2,218 56.01
2000 126,000 2,481 50.79
2001 131,639 2,530 53.06
2002 137,278 2,579 55.33
2003 142,918 2,628 57.61
2004 148,557 2,677 59.88
2005 154,203 2,726 62.15
2006 158,251 2,805 60.15
2007 162,299 2,883 58.16
2008 166,347 2,962 56.16
2009 171,413 2,936 58.38
2010 176,532 3,015 58.55
2011 181,690 3,094 58.73
2012 186,874 3,172 58.91
2013 192,082 3,251 59.08
2014 197,314 3,330 59.26

Fuente: Elaboracion propia en base a las proyecciones de poblacién y

comportamiento histérico de la densidad de poblacion

., Superficie Densidad
Afno Po%i;'lon urbana poblacional
(hectareas) (Hab/Ha)
2015 202,562 3,408 59.44
2016 207,823 3,486 59.61
2017 213,098 3,564 59.79
2018 218,387 3,642 59.97
2019 223,686 3,719 60.14
2020 228,990 3,796 60.32
2021 234,298 3,873 60.5
2022 239,608 3,949 60.67
2023 244,920 4,025 60.85
2024 250,231 4,100 61.03
2025 255,539 4,175 61.2
2026 260,839 4,250 61.38
2027 266,126 4,323 61.55
2028 271,397 4,396 61.73
2029 276,649 4,469 61.91
2030 281,876 4,540 62.08
2031 287,076 4611 62.26
2032 292,244 4,681 62.44
2033 297,374 4,749 62.61
2034 302,464 4,817 62.79
\2035 307,114 4,877 62.97 )

Este escenario supone un uso no sustentable
del territorio, considerando las condiciones
ambientales de la isla, el uso finito del suelo, y la
inequidad social en la ocupacion del territorio. Por
ello, es urgente replantear la forma de ocupar el
territorio de una manera mas racional.

.2.2.3  Proyecciones de vivienda vy
requerimientos de suelo para vivienda

Los cambios que se producen en el perfil
demografico de la poblacion también tienen
implicaciones importantes en la demanda
de viviendas a través de la composicion de los
hogares.

De tal manera que uno de los grandes retos
que la ciudad encara actualmente y lo seguira



enfrentando en los préximos afnos es la ampliacion de
oportunidades para acceder a una vivienda que cubra con
los requerimientos basicos para establecer una vida digna.
Entre 2000 y 2005 el numero de viviendas demandadas
en promedio anual fue de 1,867; como consecuencia de
la inmigracion; los cambios en la estructura por edad de
la poblacién; la mayor independencia de la mujer y su
incremento como jefas de hogar que las ha llevado a crear un
importante numero de hogares unipersonales; a los cambios
en la conformacion de los hogares (de familiares, ampliados,
compuestos a nucleares y unipersonales) dentro de las
viviendas lo cual ha sido un factor importante que impulsa la
demanda de éstas, principalmente del tipo departamental,
como producto del menor numero de habitantes por
vivienda.

A oferta futura de viviendas debera atender un reto
complejo y cambiante, tomando en cuenta:

A) la formacion de nuevos hogares.

B) los enormes rezagos acumulados, particularmente la que se
origina en los segmentos sociales mas desprotegidos que se
ven obligados a resolver el problema de acceso a la vivienda
en condiciones y espacios precarios.

C)laquederivadelastendenciasdel cambiosociodemogrdfico.

El efecto del cambio sociodemografico en la demanda
de viviendas es evidente. Entre los afios 2007 y 2010, la
demanda promedio anual de nuevas viviendas se situara en
1,869 en el periodo de 2010 a 2015 sera de 1975 viviendas
anuales. En este sentido y de acuerdo con las proyecciones
realizadas, se observa que en el periodo posterior a 2019 el
numero de viviendas requeridas ird en descenso, aunque su
presién aun sequira siendo significativa. Si consideramos un
lapso de 10 afos, entre 2015 y 2025, podemos observar que
la demanda sera de 1,954y en el quinquenio siguiente, 2025y
2030, se ubicara en 1,717 nuevas viviendas. Bajo una vision de
largo plazo, entre 2007 a 2030, se necesitaran 1,800 viviendas
anuales para cubrir el total de la demanda de viviendas
segun las proyecciones aqui realizadas en la siguiente tabla
se presenta el numero de viviendas proyectadas a 2035 de
acuerdo a la dindmica prevista de formacién de hogares
a parir del momento de arranque de la proyeccion (2005)
para Ciudad del Carmen. En consecuencia, los calculos

l. Pronéstico

presentados en esta seccion no consideran
los rezagos acumulados el tamafo o tipo
de construccion requerido para atender un
nivel especifico de demanda. La proyeccién
consiste en suponer que las tasas de jefatura
masculinas permaneceran invariables y que
las femeninas, con base en las tendencias
de éstas para 1990 a 2005 para la ciudad,
aumentaran a lo largo del horizonte de
proyeccion.

Como se puede observar en la tabla 4 y
la Grafica 2, el niumero de los espacios
habitacionales proyectados a 2035 rebasara
al doble del actual de éstas (39,698 a 95,501).
En cuanto al nUmero de viviendas demandas
por ano se puede ver que para los proximos
anos ird en aumento, sin embargo, a partir
del afno 2016 se observa una disminucién en
este numero; ya que, la tasa de crecimiento
de la poblacion de la Ciudad del Carmen
comenzaraadetener suritmode crecimiento
a partir de 2017 aproximadamente, lo cual
cambiarad la estructura por edad y sexo en la
poblacion de la Ciudad, que incidira

—muy probablemente- en la conformacién
de los hogares, lo cual influye directamente
en el numero de viviendas demandadas.
En este mismo cuadro es posible también
apreciar que el numero de ocupantes por
vivienda, actualmente de 3.8, disminuye
paulatinamente, hasta situarse en 3.2.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Tabla 4. Proyecciones para vivienda bajo hipétesis media para Ciudad del

Carmen Campeche 2005 - 2035

. , Promedio de NL:Jmero de
Afo Poblacion Ngmero de ocupantes por viviendas
Total viviendas vivienda demandNadas
por aiio

2005 151,452 39,698 3.8

2006 156,366 41,487 3.8 1,789
2007 161,331 43,355 37 1,868
2008 166,347 45,212 37 1,857
2009 171,413 47,126 3.6 1,915
2010 176,532 49,071 3.6 1,945
2011 181,690 51,014 3.6 1,943
2012 186,874 52,999 35 1,985
2013 192,082 54,948 35 1,949
2014 197,314 56,967 35 2,019
2015 202,562 58,978 34 2,011
2016 207,823 61,003 34 2,026
2017 213,098 63,001 34 1,997
2018 218,387 64,998 34 1,997
2019 223,686 67,003 33 2,005
2020 228,990 68,989 33 1,985
2021 234,298 70,924 33 1,935
2022 239,608 72,875 33 1,951
2023 244,920 74,734 3.3 1,859
2024 250,231 76,609 33 1,874
2025 255,539 78,466 33 1,857
2026 260,839 80,247 33 1,781
2027 266,126 82,039 3.2 1,792
2028 271,397 83,808 32 1,762
2029 276,649 85,506 3.2 1,705
2030 281,876 87,193 3.2 1,686
2031 287,076 89,154 3.2 1,961
2032 292,244 90,759 3.2 1,605
2033 297,374 92,352 3.2 1,593
2034 302,464 93,933 32 1,581
2035 307,514 95,501 3.2 1,568

Fuente: Estudio perfil demogréfico de Ciudad del Carmen Campeche

Necesidades de suelo para
vivienda y escenarios de
ocupacion del territorio

Al calcular el suelo para
vivienda en los tres escenarios
de planeacion, se obtiene que,
para el 2015 se requeriran
13,766 viviendas mas de las
existentes, para el 2021, 11,946,
y para el 2035, 24,577.

Si se considera la densidad de
vivienda promedio histdrica, se
requeriran 838.15 hectdreas de
suelo de reserva para vivienda
al 2035, lo que implica una
reserva territorial total de
1,852.56 hectareas, incluyendo
la superficie de vialidades,
equipamientos, comercios Yy
servicios. Al restar las reservas
disponibles de suelo y lotes
baldios (757.31 has), sera
necesario  prever 1,105.25
hectareas mas de reserva,
para absorber el crecimiento
total. Por el contrario, en la
opcion ideal de una politica
de densificacién se requeriran
1005.78 hectdreas y restando
las reservas disponibles, habria
que prever 24847 hectareas
mas de reserva después del
2027. Si se considera una media
entre estos dos escenarios se
requeririan 993 hectareas mas
(tabla 5).
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Gréfica 2. Numero de viviendas demandadas por afilo y nimero de viviendas en

Ciudad del Carmen, Campeche 2005 - 2035
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Tabla 5. Numero de viviendas necesarias de acuerdo a plazos de crecimiento

Promedio histérico Media Deseable

- Suelo Reservas Suelo Reservas Suelo Reservas

Ano Poblacion V|V|endfas necesario urbana; necesario urbanas necesario urbanas
necesarias (60 viv/ha) nece.sarlas (80 viv/has) | necesarias | (100 viv/has) | necesarias
(27 viv/ ha)

2009 171,413 1,967 32.78 72.83 24.58 49.16 19.67 39.33
2010 176,532 3,933 65.55 145.67 49.16 98.33 39.33 78.66
2011 181,690 5,900 98.33 218.50 73.75 147.49 59.00 117.99
2012 186,874 7,866 131.10 291.34 98.33 196.66 78.66 157.33
2013 192,082 9,833 163.88 364.17 122.91 245.82 98.33 196.66
2014 197,314 11,799 196.66 437.01 147.49 294.99 117.99 235.99
2015 202,562 13,766 229.43 509.84 172.08 344.15 137.66 275.32
2016 207,823 15,757 262.62 583.58 196.96 393.93 157.57 315.14
2017 213,098 17,748 295.80 657.32 221.85 443.70 177.48 354.96
2018 218,387 19,739 328.98 731.07 246.74 493.48 197.39 394.78
2019 223,686 21,730 362.16 804.81 271.63 543.25 217.30 434.60
2020 228,990 23,721 395.35 878.55 296.51 593.03 237.21 474.42
2021 234,298 25,712 428.53 952.29 321.40 642.80 257.12 514.24
2022 239,608 27,468 457.79 1,017.30 34334 686.69 274.68 549.35
2023 244,920 29,223 487.05 1,082.31 365.29 730.58 292.23 584.46
2024 250,231 30,979 516.31 1,147.32 387.23 774.46 309.79 619.57
2025 255,539 32,734 545.56 1,212.33 409.18 818.35 327.34 654.68
2026 260,839 34,490 574.82 1,277.34 431.12 862.24 344.90 689.79
2027 266,126 36,245 604.08 1,342.35 453.06 906.13 362.45 724.90
2028 271,397 38,001 633.34 1,407.36 475.01 950.01 380.01 760.01
2029 276,649 39,756 662.60 1,472.36 496.95 993.90 397.56 795.12
2030 281,876 41,512 691.86 1,537.37 518.89 1,037.79 415.12 830.23
2031 287,076 43,267 721.12 1,602.38 540.84 1,081.68 432.67 865.34
2032 292,244 45,023 750.37 1,667.39 562.78 1,125.56 450.23 900.45
2033 297,374 46,778 779.63 1,732.40 584.73 1,169.45 467.78 935.56
2034 302,464 48,534 808.89 1,797.41 606.67 1,213.34 485.34 970.67
2035 307,114 50,289 838.15 1,862.42 628.61 1,257.23 502.89 1,005.78

Lo anterior implica aplicar una politica de
densificacion a corto y mediano plazo para lograr
ocupar de manera mas racional el suelo disponible,
posterior a esto, y de acuerdo al comportamiento de
la politica, se podra considerar la posibilidad de que
otros espacios municipales puedan absorver parte
de la poblacién esperada despues del 2023 o 2027.
Para ello, estos espacios municipales habran tenido
que desarrollar su propio desarrollo econémico,
para evitar que se vuelvan suburbios en Ciudad del
Carmen.

1.2.2.4. Suelo necesario para equipamiento

De acuerdo a la cobertura actual del equipamiento
y a la requerida con el incremento de poblacion en
los diferentes plazos corto, mediano y largo plazo,
se calculé la necesidad del suelo para equipamiento.
Esta se dividié en urbano-regional (tabla 6) y nivel
barrio-vecinal (tabla 7). El primero se refiere a aquel
equipamiento que requiere cubrir la ciudad para toda
la poblacion, en este caso el municipio tendra que
gestionar el suelo para los equipamientos destinados
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Tabla 6. Requerimiento de suelo para equipamiento urbano - regional

Fuente: Elaboracion propia en base a la proyeccién de poblacién

Tabla 7. Requerimiento de suelo para equipamiento barrio - vecinal

Subsistema Actual (2008) Co(r;c()) 1p SI?ZO pI,;Azeod(i;(r)]gn Lar(%?BP SI?ZO Total Total (Has)
Salud 28427.56 14515.08 12217.2 31035.12 86194.96 8.62
Asistencia social 9493.84 5471.67 6896.36 15823.21 37685.08 3.77
Educacién 5535.46 84174 40637.15 63859.76 118449.77 11.84
Cultura 15743.57 4469.38 331842 7613.89 31145.26 3.1
Recreacion 101813.49 65845.45 57701.82 132392.73 35775349 35.78
Servicios urbanos 1090.41 5864.86 4517.97 10366.17 23171.96 2.32
Total 162104.33 104583.84 125288.92 261090.88 654400.52 65.44

Fuente: Elaboracion propia en base a la proyeccién de poblacion

Subsistema Actual (2008) Cogc(;) 1p SI?ZO p:;/l;d(igg; 1 Lar(g(())3P5Iz)azo Total Total (Has)
Salud 2661.55 869.16 2938.29 1747.59 8216.59 0.82
Asistencia social 21516.42 12976.78 11032.64 25492.53 71018.37 7.1
Educacion 0 12580.13 32793.86 147674.08 | 193048.07 19.3
Recreacion 198719.83 78465.84 68761.33 157768 503715 50.37
Total 222897.8 104891.9 115526.13 332682.2 775998.03 77.6

a asistencia social, cultura y recreacién, con respecto a la
educacion el Estado y la SEP serian los encargados de adquirir

los predios y el de salud le corresponde al

estado o

las

dependencias federales del ISSSTE y del IMSS. Con respecto al
nivel de servicio de barrio y vecinal, este se irda conformando

con los porcentajes de

donacion de suelo destinados

a equipamiento y areas verdes dentro de los desarrollo

habitacionales.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche

17-18




Tabla 8. Numero de aulas por ano, Ciudad el Carmen, Campeche 2010 - 2035

) Cobertura total * Cobertura Actual **
Ano Basico Medio Superior Basico Medio Superior
2010 1,663 1,663 747 1,559 1,006 237
2015 1,775 882 867 1,664 534 276
2020 1,880 942 958 1,763 570 305
2025 1,587 799 816 1,488 483 259
2030 1,345 678 695 1,261 410 221
2035 1,209 614 629 1,134 372 200

Fuente: Estudio Perfil Demografico de Ciudad del Carmen Campeche

1.2.2.4.1. Necesidades especificas para
educacion

Considerando que el numero 6ptimo y
curricular de aulas poralumnos esde 1 aula
por cada 20 estudiantes, en este sentido, en
el nivel basico (primaria y secundaria) en el
2010 tendrian que haber 1,663 aulas. Lo
anterior tomando en cuenta una cobertura
total de la poblacién en edad de escolar
dentro del sistema educativo. Sin embargo,
la construccion de aulas dependera
de las politicas dirigidas a la cobertura
educacional para cada uno de los niveles
de educacion. Por ejemplo, si se considera
la constante en el tiempo y la cobertura
actual por nivel educativo, se tendria que
para el 2010 deberia de haber 1,579 aulas
ya que la cobertura a nivel basico es de 95
por ciento. Considerando que la poblacion
de 16 a 18 anos de edad presenta una
cobertura en el nivel medio de 60 por
ciento, para el ano 2010 tendrian que haber
479 aulas y viendo que el porcentaje de la
cobertura de la poblacién de 19 a 24 anos
de edad en el nivel superior es de 30 por
ciento, el numero total de aulas en 2010
seriade 244.Engeneral a partirdelano 2025
se espera una reducciéon en la demanda
de aulas como de maestros en todos los
niveles educativos, como consecuencia del

cambio en la estructura por edad de la poblacién a favor de
una concentracion en las edades maduras y de la vejez.

Por lo que se plantea que el diseno de las escuelas sea
multifuncional para darles un nuevo uso, a aquellas que ya no
sean necesarias para el sistema educativo.

\\

' Las nuevas escuelas seran de alto nivel [l
[ | y

1.2.3 Infraestructura

Agua potable y drenaje.

La fuente actual de abastecimiento, se ubica en la localidad
de Chicbul al sureste de Ciudad del Carmen, pertenece a la
cuenca hidrolégica Pital-Escarcega la cual presenta una zona
de extraccion de aprovechamiento censado de 31.4 millones
de m? /afo. De acuerdo a estudio del proyecto ejecutivo del



acueducto paralelo Chicbul-Cd. del Carmen, actualmente se
tiene una dotaciéon de 322 litros, no obstante para satisfacer el
consumo doméstico de agua potable se debera incrementar
la capacidad de abastecimiento a 687 litros por segundo para
satisfacer las necesidades actuales, por lo que existe un déficit
de 53%. La ampliacién de captacion de agua subterranea
en la localidad de Chicbul al sureste de Ciudad del Carmen™
asegurara el suministro de agua a Ciudad del Carmen para 30
afosconunalongitud de 116.224 kilémetrosy 40”de didmetro
y con una capacidad de transportar 1,600 litros (Pemex-Pupsa,
2006).

Con respecto al drenaje, continuara la contaminacion del
manto fredtico por el uso de fosas sépticas, ya que actualmente
solo el 3% aproximadamente cuenta con el servicio de
drenaje sanitario. Por lo que uno de los proyectos prioritarios
del programa sera su introduccion. Actualmente se esta
haciendo un plan de saneamiento del agua que especificara
las estrategias puntuales.

Se continuara con el proyecto de drenaje pluvial que aliviara
las condiciones deinundacion, no asi en las zonas con mayores
problemas de riesgo como en manglares.

a1l

Al mejorar el sistema de agua potable se asegura el suministro constante [l

I.3 Vision de la comunidad para Ciudad del Carmen
1.3.1. Futuro probable

El futuro probable se realiza en base a la tendencia actual,
segun las concepciones que se tiene del presente y el pasado;
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Es decir, que pasaria, si las cosas contintan
como estan.

+ Laislasepoblardde formaindiscriminada,
se crearan fraccionamientos a lo largo de la
carretera Federal 180.

« Aumentard el déficit tanto en |la
provision, como en el mantenimiento de la
infraestructura y los equipamientos.

« Aumentara el parque vehicular y los
problemas de transportacién y con ello se
incrementara el numero de accidentes.

- El transporte urbano se continuara
deteriorando y el servicio sera cada vez mas
deficiente.

+ La vivienda econdmica se seguira
ofertando con la misma mala calidad que en
la actualidad, y de forma hacinada, trayendo
consigo graves problemas sociales.

« Se continuaran las invasiones a zonas
federales, no se tomard conciencia del
deterioro ecolégico y la contaminacion
del aire, suelo y agua; Los cuerpos de agua
seguirdn contaminandose, trayendo esto
como consecuencia, afectaciones severas
en la salud de la poblacion y al deterioro del
medio ambiente.

« En relacion al abastecimiento del agua,
sera cada vez mas costoso el transportarla
y esto ocasionara una mayor deficiencia en
el servicio.

' Incluye otras localidades como Sabancuy (5,840 hab), Isla
Aguada (4,492 hab) , Atasta (2,140), Nuevo progreso (250
hab), y Emiliano Zapata (1,000 hab).

Programa Director Urbano  @GEEP)



« La seguridad publica  seguird
deteriorandose. Se estima que aumentara la
agresividad, la drogadiccion, el vandalismo
y la delincuencia. Se seguira actuando en
base a un modelo que enfatiza los sintomas
y no las causas de la inseguridad publica.

. La educacién disminuirad su calidad y
dificultara su acceso, el modelo educativo
seguira siendo informativo pasivo y no
creativo-activo. Ante esta realidad existen
pocas esperanzas de que este sector ayude
a cambiar sustantivamente el curso deseado
de otros sectores, y de la sociedad en
general, a través de la generacion de ideas 'y
acciones innovadoras.

. La mano de obra local seguira siendo
desplazada por foraneos, principalmente
en los mandos superiores e intermedios.

. La calidad en los servicios de salud ira
en detrimento, y la estructura hospitalaria
no sera suficiente para atender de
manera satisfactoria a la poblacion de
derechohabientes.

I.3.2. Futuro deseable

En base a los talleres realizados con los
ciudadanos, se definié el futuro deseable
paraCarmen,endondelomasrepresentativo
fue lo siguiente:

« Se encontraran alternativas econémicas
para su diversificaciéon ajenas al petréleo,
que permitan el desarrollo econdmico
de la poblacion de forma equilibrada y
sustentable, en armonia con el habitat.

«  Los recursos naturales se explotaran de
una manera racional y se les dara un valor
agregado a los productos.

« El desarrollo econémico se realizara
principalmente con inversiéon y mano de
obra local.

« Laciudadania sera mas participativa en el desarrollo de la
ciudad.

. La mancha urbana crecerd de una forma ordenada y
respetuosa de las zonas de humedales y zonas federales.

«  Sedensificard la ciudad, aprovechando la infraestructura'y
equipamiento servido.

. El crecimiento de la mancha urbana tendra un limite
establecido, considerando la vocacion del suelo.

. Se realizard el equipamiento necesario en la Zona Oriente
de la ciudad y se mejorara el actual en la zona Poniente.

«  Sedesarrollaran viviendas bien disenadas, acorde al clima
y con servicios eficientes y equipamiento necesario.

+ Mayor apoyo econdmico a la autoconstruccion de viviendas
a los sectores populares, asi como la capacitacién técnica.

. Se mejorara el transporte urbano y se disminuira el
transporte privado, asi como la promocidn de otros medios de
transporte.

«  Mejoramiento en los servicios educativos, se brindara una
educacion de calidad y a nivel medio y superior se desarrollaran
carreras afines a la vocacién del municipio y la region.

. En relacién al abasto de agua potable, se le dara
mantenimiento constante al acueducto actual y a toda la
infraestructura hidraulica y se diversificard la tecnologia y las
fuentes de captacion de agua asi mismo se impulsard su el
reuso.

« Seharan espacios urbanos recreativos seguros y de calidad,
donde se fomente la convivencia social.

. Se impulsara la creacidon de espacios deportivos para el
desarrollo del deporte en todos los grupos de edades, con
énfasis en los nifos y jovenes.

«  Setrabajard en la inhibicion de las causas que incrementan
la delincuenciay la drogadiccién.

. La ciudadania y el Gobierno seran respetuosos con el
Programa Director Urbano y con los reglamentos y normas
establecidos.






IIl. OBJETIVOS

Por una ciudad bella, competitiva,
sustentable e incluyente




0s principios rectores para el disefo del PDU se
fundamentan en los ejes estratégicos del Plan
Estratégico de Desarrollo (PED)-en proceso-, el
Programa Municipal de Ordenamiento Ecolégico
y Territorial (PMOET)-en proceso-,el Reglamento
del Sistema Municipal de Planeacion (SMP). Y los talleres de
participacion ciudadana realizados para el propio PDU y para
el PED.

- La caracteristica de insularidad de la Ciudad debe ser un
elemento fundamental en el disefio del PDU, tanto por lo finito
del territorio, las caracteristicas de su suelo y su vulnerabilidad.
El estricto respeto al medio ambiente. El crecimiento
y consolidacion de la ciudad debe tener principios de
sustentabilidad, pues solo asi se garantiza un escenario
positivo para las préximas generaciones.

+ Los habitantes de Ciudad del Carmen son el elemento
principal en los procesos de planeacién, por lo que el PDU
debe permitiry fomentar los elementos urbanos que propicien
la elevacion de la calidad de vida, la equidad en el presente y
en el futuro.

- Todas las personas deben tener la oportunidad de una
realizacion plena, a través del acceso a los servicios publicos
de calidad, educacion, oportunidad de empleo, vivienda
digna y un entorno adecuado para su desarrollo comunitario.

« El largo plazo como la vision predominante en el proceso
de planeacién ya que los proyectos e iniciativas de desarrollo
urbanonodebenrestringirse al periodo de unaadministraciéon
municipal. No obstante las acciones a corto y mediano plazo
deben conformar un apartado primordial del programa.

- Las aspiraciones de la gente y el conocimiento cientifico
integrados en los objetivos, politicas y acciones para el
desarrollo urbano. Para lo que es indispensable contar con
la participacion ciudadana en los procesos de planeacion asi
como documentar y extraer elementos de estudios previos
realizados al igual que desarrollar estudios especificos como
herramienta para el disefio del PDU.

« La competitividad de la ciudad. La Ciudad debe ser el
escenario en donde se relnan condiciones para que florezcan
los negocios y en donde la competitividad sirva como un
estimulo para el desarrollo econdmico.

Il. Objetivos

+ Articulacion de la toma de decisiones. El
sector publico debe generar un sistema de
participacion amplio y transparente donde
elacceso a lainformacion sea facil y expedito
para todos. Y en el que el PDU tendra un
capitulo que aborde este aspecto.

- La fortaleza hacendaria. Donde el
Ayuntamiento a través del PDU generara
instrumentos y politicas de financiamiento
que sustenten y den sostenibilidad a las
finanzas municipales.

Il. 1 OBJETIVO GENERAL PDU

Establecer los lineamientos para hacer de
la isla del Carmen una ciudad compacta,
vital, equitativa, plural e integradora, que
brinde oportunidades, seguridad, confianza,
belleza, armonia y alegria a sus habitantes
y visitantes, sustentado en un marco de
integraciéon y adecuado manejo de su
territorio y de sus recursos tanto naturales,
como humanos y econdmicos.

Dicho objetivo velara por la integridad
patrimonial de la isla promoviendo acciones
enfocadas a la conservacion, proteccion y
restauracion del medio natural, asi como a
la del edificado; de tal manera, que dejemos
un mayor, mejor y mas hermoso habitat del
que heredamos.

Il.2. OBJETIVOS PARTICULARES Y
ACCIONES

11.2.1 Objetivos Ambientales

Revalorar el entorno natural de la isla,
mediante la recuperacion de las zonas
naturales degradadas, la conservacion
de las que se encuentran en buen estado
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y el desarrollo de aquellas que por sus
caracteristicas permitan su uso para la
investigacion y recreacion.

Acciones:

«  Orientar y regular el crecimiento del
centro de poblacion, de tal modo que no
se invadan las areas de manglares.

« Promover la concientizacion 'y
participacion en el aspecto ecologico
llevando a cabo programas de reforestaciéon
y conservacion de la fauna.

« Promover el saneamiento de los cuerpos
de agua de la Ciudad.

. Educar a la poblacién para el buen
manejo de los desecho sélidos y que se
evite la contaminacion en la ciudad.

« Atender el manejo de residuos solidos
para mejorar e incrementar los niveles de
atencion de recoleccién, almacenamiento,
transporte, tratamiento y disposicién final
de los mismos.

« Sefalar programas de tratamiento
de aguas residuales para evitar la
contaminacién de cuerpos de agua.

Zona de manglares [l

11.2.2 Objetivos Econdmicos

Promover el adecuado aprovechamiento
de la derrama econdmica que genera
la industria petrolera, principal motor

econdmico en la actualidad, impulsando paralelo a esto el
desarrollo de otras alternativas econémicas, que estimulen
una economia sana y equilibrada, lo cual redunde en
beneficios directos hacia la comunidad.

+ Diversificar las actividades econémicas de la localidad,
dando impulso a actividades turisticas y de servicios.

« Dotardeareas para los servicios relacionados a la industria
petrolera.

« Promover la biotecnologia como una actividad econdmica
sustentable.

. Acentuar el flujo de inversiones por parte del sector
publico y privado, hacia proyectos productivos encaminados
a provocar un desarrollo local auto sostenido.

. Identificar dreas y definir acciones especificas para el
mejoramiento urbano para ayudar a la poblacion de bajos
recursos.

. Promover la identificacién de proyectos urbanos
autofinanciables y facilitar la accién del sector privado en su
desarrollo, asi como en la prestacion de servicios publicos.

. Promover la suficiencia, en cantidad y calidad, de
equipamiento para la salud y la educacion; asi como de
vivienda para los sectores de trabajadores de la ciudad,
vinculados con la planta productiva.

Plataformas petroleras ll




11.2.3 Objetivos ordenamiento urbano
11.2.3.1 Suelo y territorio

Ocupar de manera ordenada y adecuada el territorio de
la isla, de acuerdo a su vocacién natural y caracteristicas
socioeconomicas,

- Controlar el crecimiento de la mancha urbana.

+ Desalentar la ocupacion del suelo que implique altos costos
para la dotacién de servicios y de las areas de preservacion del
medio ambiente y/o areas protegidas.

« Establecer un programa de regularizacion de la tenencia de
la tierra.

- Constituir reservas territoriales para el equipamiento y
vivienda y regularizar la tenencia de la tierra y revertir el
circulo invasion - expropiacioén - regularizacion.

«  Normar el crecimiento urbano para asegurar que la
utilizacion inadecuada del suelo no origine inadecuaciones
con su vocaciéon o potencialidad, procurando preservar las
areas de pastizales y evitando el crecimiento urbano disperso.

« Definir una propuesta de crecimiento racional del suelo
mediante etapas progresivas, que vaya de acuerdo con las
tendencias previstas del crecimiento poblacional.

Area destinada al crecimiento ordenado [l

Il. Objetivos

11.2.3.2 Riesgo

Implementar medidas de prevenciéon de
desastres y mitigacién que disminuyan las
condiciones de vulnerabilidad y riesgos
hidrometereoldgicos que afectan a la isla,
asegurando el bienestar integro de la
poblacién y del medio fisico construido.

« Evitar el desarrollo habitacional en las
zonas colindantes a cuerpos de agua.

« Considerar elementos de proteccién en
zonas urbanizadas asentadas en zonas de
riesgo aceptable.

- Analizar lafactibilidad de realizar acciones
de reubicacion de las viviendas asentadas
en zona de riesgo.

 Establecer programas de atenciéon y
sefalamientos adecuados en las areas
vulnerables en caso de sismos, incendios e
inundaciones.

+ Considerar un tipo especial de edificaciéon
en las zonas vulnerables.

« Preverespaciosapropiados para enfrentar
emergencias urbanas.

« Actualizar el atlas de riesgo municipal.

Zona con riesgo de inundacion ll

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche

25-26



11.2.3.3 Infraestructura y servicios

Dotar de la infraestructura necesaria para
garantizar el suministro y distribucion
del servicio eficiente de agua potable y
energia eléctrica a toda la comunidad,
y regular la adecuada disposicién de las
aguas residuales empleando  sistemas
apropiados segun las caracteristicas fisicas
del territorio.

« Cubrir el rezago que existe en relacion
al abastecimiento de agua potable y
considerar la demanda futura.

« Promover el reuso del agua potable y la
recoleccion del agua pluvial para utilizarla
en practicas de limpieza y riego.

« Considerar la utilizacién de plantas
potabilizadoras de agua, principalmente
para la industria petrolera y turistica.

« Priorizar en el establecimiento de
drenaje sanitario, en aquellas zonas que
sus condiciones lo permitan y en las que
no promover el uso de fosas sépticas
construidas de acuerdo a especificaciones
técnicas adecuadas, con la finalidad de
evitar la contaminacion de los mantos
fredticos.

. Utilizar la infraestructura como elemento
de apoyo y fomento al ordenamiento y
crecimiento de la ciudad.

- Establecer el mantenimiento y
conservaciéon  permanente de las
instalacionesy lineas eléctricas, asi como la
sustitucién de aquellas que se encuentren
afectadas para garantizar a la poblacién la
seguridad y la continuidad en el servicio.

- Aumentar el servicio de recoleccién de
basura.

+ Proponer programas de informacién y educacion referentes
a la utilizaciéon del agua y su relacion con la salud, asi como
programas de saneamiento de la misma.

11.2.3.4 Vivienda

Impulsar la creacidn y mejoramiento de viviendas dignas,
en zonas aptas para ello, las cuales cuenten con espacios
suficientes paraeladecuadodesarrollohumanoyconentornos
abiertos que favorezcan el espacio publico fomentando asi la
convivencia vecinal a partir de nucleos polifuncionales.

« Densificar las colonias que presentan una baja utilizacion
del suelo urbanizado, en las zonas que sus caracteristicas
fisicas lo permitan.

« Impulsar el programa de mejoramiento de viviendas
principalmente en zonas precarias.

« Definir los programas habitacionales que requiera el centro
de poblacion, dando prioridad a la vivienda progresiva con
dotacion municipal de servicios minimos y al mejoramiento
de vivienda en colonias populares con apoyo de paquetes de
materiales y asesoria técnica en la utilizacién de materiales de
la region.

+ Abatir el rezago de vivienda de acuerdo a los criterios
regionales que propicien la participacion de la poblacién
beneficiada.

+ Mejorar la calidad de la vivienda existente y contener la
acumulacion del déficit.



« Promover la aplicacién de los principios y normas técnicas
de disefo para vivienda econdmica y de interés social.

 Favorecer espacios de convivencia y recreacion en zonas
habitacionales, dandole prioridad a las colonias populares.

\ Plaza Real i

11.2.3.5. Equipamiento

+ Disminuir los desequilibrios en la dotacion y calidad del
equipamiento y servicios urbanos entre el sector Oriente Y
Poniente de la ciudad, principalmente en educacién y salud.

« Definir las necesidades de equipamiento y proponer su
ubicacién.

« Apoyar con equipamiento las actividades econdmicas para
incrementar su produccién y/o servicios.

- Utilizar el equipamiento y los servicios como factores de
ordenacién interna.

« Localizar el equipamiento de acuerdo a la propuesta del
sector para un mejor equilibrio, tomando en cuenta la
sectorizacion de la ciudad.

11.2.3.6 Movilidad

Implementar medidas para desarrollar una adecuada
movilidad en la isla, principalmente en la zona urbana,
alentando el respeto al peatén.

Il. Objetivos

« Definir la estructuracién de la vialidad
interna que permita organizar el transito
urbano y facilite el flujo vehicular entre las
distintas zonas de actividad humana y la
prestacion de servicios a la poblacion.

« Establecer acciones a favor del peatén.

« Replantearlos usos de suelo conlafinalidad
de evitar grandes recorridos en vehiculos.

« Equipar a la ciudad con los centros de
servicios necesarios para la satisfaccion de
sus necesidades basicas en materia de salud,
educacion, abasto y recreacion.

- Disefaryestablecersistemas preferenciales
de vialidad que faciliten el transito vehicular
y la operacion eficiente del transporte
urbano.

- Establecer los libramientos carreteros, a
fin de canalizar el transito regional y el del
transporte de carga, evitando su impacto
negativo al interior de la localidad.

« Lograr una adecuada organizacion,
complementariedad y vinculacién de los
sistemas de transporte colectivo urbano
apoyandolos con la dotacién de terminales,
para que los haga mas eficientes.

« Dotar a la localidad de senalamientos de
transito acordes a la estructura urbana.

« Mejorar el pavimento de las vias primarias,
secundarias y demds que conforman a la
localidad.

« Establecer un sistema funcional que
conecte los servicios de equipamiento
urbano (escuelas, clinicas, mercado, etc.),
con las zonas habitacionales.

+ Impulsar la creacidon de estacionamientos
publicos en la zona centro.

Programa Director Urbano  (ygi:



1.2.3.7 Imagen Urbana

+ Implementar medidas para desarrollar
una adecuada movilidad en la isla,
principalmente en Ila zona urbana,
alentando el respeto al peatén.

« Regularlasvistasurbanas de importancia
tomando en cuenta la preservacion vy
reforestacion.

« Aprovechar la existencia de lotes baldios
para crear areas verdes en las zonas
habitacionales y comerciales.

« En lo que se refiere a la administracion
urbana se deberda proponer la
reglamentacion que oriente los desarrollos
futuros y rehabilite los asentamientos
actuales, con el fin de mantener la imagen
urbana caracteristica.

« Fomentar un desarrollo armonico
del contexto natural y los materiales
caracteristicos de la region.

.y

Zona convertirda en parque [l

11.2.4 Planeacion y Administracion

11.2.4.1 Planeacion

« Aprobar, decretar y publicar la
actualizacion del presente programa.

«  Difundir el PDU en la poblacién para
su aprobacion y conocimiento mediante
publicaciones, conferenciasylapublicacion
de la carta urbana.

+ Consolidar el PDU como el instrumento regidor de las
acciones publicas y privadas, mediante la participacion de la
sociedad en la definicion de ellas.

+ Impulsar los planes y programas resultantes del PDU.

« Consolidar al Instituto Municipal de Planeacién (IMPLAN).
11.2.4.2. Administracion Urbana

+ Actualizar y dar vigencia juridica plena al PDU.

« Contar con planes o programas de desarrollo urbano
idoneos (de centros de poblacion, parciales y sectoriales), que
permitan orientar el desarrollo ordenado y sustentable de los
centros urbanos, la inversion publica de las tres 6rdenes de
gobiernoy las actividades de los sectores privado y social.

+ Proponerlaelaboracién de los reglamentosy disposiciones
con respecto al desarrollo urbano, que se juzguen necesarios
para la aplicacion y cumplimiento de este plan.

« Promover que las acciones e inversiones en materia de
desarrollo urbano que tienen incidencia inmediata en el
mismo y que sean realizadas por las tres érdenes de Gobierno
(Federal, Estatal y Municipal), tengan el propésito de crear una
infraestructura social de apoyo al desarrollo econémico de la
localidad.

- Fortalecer el catastro, mediante una reestructuracion.
11.2.5 Participacion Ciudadana

+  Promover la participacion comunitaria e individual en
la definicidn, jerarquizacién y vigilancia de las acciones de
mejoramiento, construccion y ampliacion los servicios y
equipamiento en las colonias de la ciudad.

« Impulsar la participacion de las organizaciones sociales y
de los individuos en la toma de decisiones y en la definicidn,
jerarquizacidén, seguimiento y evaluacion de acciones relativas
al desarrollo urbano.

« Promover la concurrencia de la inversion privada, bajo
la conduccién gubernamental, para la construccidon de
infraestructuray para la prestacion de los servicios, con amplia
transparencia.
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ara lograr los anteriores objetivos dentro del
territorio se establecieron las siguientes lineas
estratégicas:

1.- Seleccionar la mejor opcion del ordenamiento
territorial para lograr el desarrollo sustentable de la isla en
funcion de:

e Elrespeto alas areas ambientalmente relevantes.

e Facilitar la diversificacién econémica.

e La correcta ubicacién de los asentamientos humanos en
funcién de la aptitud del suelo.

e Otrosinstrumentos de ordenamiento municipal y regional,
que condicionen la forma de ocupacién del espacio.

2.- Plantear politicas territoriales en funcion de las
caracteristicas de las zonas homogéneas identificadas en el
diagnoéstico.

3.- Conformar una estructura urbana eficaz y ordenada que
asegure:

e Ladistribucion equilibrada de los servicios, equipamientos
y centros de empleo para poblacion

e Lafuncionalidad vial

e Elrespeto a las caracteristicas ambientales de la isla

* Imagen urbana legible,

e Usos de suelo de acuerdo a la aptitud territorial;

e Aprovechamiento de suelo de la infraestructura mediante
la densificacién y refuncionalizacion de los espacios.

4.- ldentificar acciones estratégicas puntuales por objetivo.
I1l. 1 ORDENAMIENTO TERRITORIAL

l1l.1.1 Consideraciones para determinar la mejor
forma de ocupacion del territorio

Debido a que las condiciones actuales son diferentes a las
que se tenian cuando se hizo la actualizacion del Programa
en 1993, se consideraron 3 aspectos para determinar la mejor
propuesta de ocupacion del territorio

e Evaluacion de la estrategia del Programa Director Urbano
de Ciudad del Carmen (1993).

lIl. Estrategias

* Andlisis de opciones de desarrollo
actuales.

* Andlisis de otros instrumentos que
establecen condiciones de desarrollo
para laisla.

l11.1.1.1 Evaluacion de la Estrategia
de desarrollo del Programa Director
Urbano de Ciudad del Carmen (1993)

En este documento se visualizaban las
siguientes politicas de los asentamientos
que conformaban el sistema urbano de la
isla, en donde se calculaba una capacidad
de ocupacién urbana de 412,000 habitantes,
en una superficie cercana a las 5,050
hectareas, lo que significa una densidad
bruta de 81.58 habitantes por hectarea. Las
zonas que conformaba el sistema urbano de
laisla eran:
e Reserva al Oriente del Aeropuerto de
Ciudad del Carmen.
e Isla media (La Lagartera).
e El Zacatal.

En el caso de Ciudad del Carmen, este
instrumento establecia como sus funciones
motrices: la pesca de altura e industrias
conexas y la industria manufacturera de
apoyo a Pemex, localizadas en el Puerto
Pesquero y en la Zona Industrial de la
reserva, respectivamente. Como actividades
complementarias, los servicios estatales,
el comercio y el turismo, los cuales se
localizarian en la ciudad y en Playa Norte,
respectivamente (pag. 135). La capacidad
total de poblacion considerada en la ciudad,
era de 312,000 habitantes en una superficie
de cerca de 3,318 hectareas, de las cuales
1682 se estimaban para uso habitacional,
esto significa una densidad bruta proyectada
en la ciudad de 94 habitantes por hectarea
y de 185 habitantes por hectareas si se
considera unicamente la zona destinada al

Programa Director rbano
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uso habitacional (pag. 135).

Con respecto a la Lagartera (Isla media),
la funcién que se proponia era el turismo
de placer y ecolégico, con comercios
y servicios locales complementarios vy
eventualmente industria manufacturera.
El turismo se establecia en un poligono
de 75 hectareas, aproximadamente, en
la punta denominada Brigitte Bardot y
el asentamiento de apoyo al sur de la
carretera con una capacidad de 50,000
habitantes en 675 has, con una densidad
bruta promedio de 75 hab/ha (pag. 137).
Conrespecto a El Zacatal, la funcién motriz
propuesta en esta zona fue la acuacultura
y su industria conexa, complementada con
un nuevo puerto, asi como comercio y
servicioslocales.Sudesarrollo estaba sujeta
al proceso de induccion de la acuacultura
yaque no se preveia unimpacto del Puente
Zacatal en esta zona. La localizacion de
la industria y del asentamiento de apoyo
se ubicaba en el poblado de Puerto Rico
con una capacidad de 50,000 habitantes
en cerca de 1060 hectareas, de las cuales
437 estaban destinadas para uso industrial
(pag. 137).

Puerto Real e Isla Aguada estaban
considerados dentro de una politica de
control, sin permitir la expansiéon urbana
(pag. 137).

La opcién de desarrollo seleccionada fue el
desarrollo paralelo Carmen-Zacatal, en esta
opcién, se proponian diferentes politicas
para los diferentes espacios considerados
dentro del sistema urbano. En ciudad
del Carmen se proponia una politica de
consolidacién, en el Zacatal una politica
de impulso mediante el desarrollo de una
zona industrial de apoyo a la acuacultura
y la Lagartera (Isla media) una politica de
control. La estrategia para la ocupacion del
territorio consistia en concentrar a corto
plazo los esfuerzos en la consolidacién de

Ciudad del Carmen y a mediano, impulsar el desarrollo de
Zacatal, incorporando la Lagartera hasta Largo Plazo.

Actualmente, la ciudad tiene una ocupacion total de 2,962.17
hectareas, 962.58 mas que en 1993, con una poblacion de
166, 347 habitantes, la cual representa una densidad bruta de
56.16 habitantes por hectareas, y 60.68 si se extraen las 221.31
hectareas de lotes baldios dentro de la ciudad y se consideran
como parte de lareserva. Esta densidad esta por debajo delo
establecido en el Programa Director Urbano 1993. Si la ciudad
continua con este patrén de ocupacidon Unicamente podra
albergar aproximadamente 218, 387 habitantes. Esto se
debe principalmente a que la propuesta de densidades en la
zonificacion no favorecié la ocupacién del territorio en mayor
numero de viviendas para completar la densidad esperada, ya
que estas son principalmente de densidades entre 20 viv/ha
y 60 viviendas por hectarea. Asi mismo el maximo numero de
pisos es de 3 niveles, lo que tampoco favorece la densidad
urbana propuesta.

Por otro lado, la reserva de Puerto Rico nunca se ocupd,
posiblemente por la disponibilidad de suelo en la ciudad,
por la falta de inversién de infraestructura e impulso del
uso industrial, la cual se dio en la ciudad de forma dispersa y
dentro del proceso expansivo.

Lo mismo pas6 con los espacios destinados a la pesca y
turismo. La pesca ha sido desplazada poco a poco por las
instalaciones de la industria manufacturera de servicios a
Pemex, y asi como la falta de apoyo financieros para mejorar
su produccioén. Por otro lado el Turismo, propuesto en Playa
Norte, no se ha concretado, ahora tiene usos mixtos como
industria, oficinas, espacios recreativos, etc. Esto también por
falta de inversion y por su cercania al puerto, que demandé
usos industriales y la ubicacion de oficinas y destinos
administrativos.

Se puede concluir, que la propuesta de diversificaciéon
economica y los espacios destinados a ello no se concretaron
porque no hubo un seguimiento financiero y administrativo
que detonara estos espacios, por lo que la sinergia del
crecimiento de la ciudad y las actividades econémicas fueron
modificando las condiciones de ocupacion del suelo. Asi
mismo, el espacio de tiempo que hubo entre la elaboracién
del Programa de 1993 y la actual administracién (2008), no
permitié el monitoreo y evaluacion del proceso de ocupacion
que permitiera tomar medidas correctivas.



l11.1.1.2 Otras opciones de desarrollo

Las opciones de desarrollo del territorio se analizaron en base
en las potencialidades de las zonas que integran la isla y las
siguientes condicionantes:

e Ocupar el territorio de una forma racional y sustentable
pues se tiene la limitante del suelo. Asi mismo, las
condiciones naturales de la isla limitan la ocupacion del
territorio para uso urbano por ubicarse dentro de un Area
Natural Protegida por sus elementos naturales relevantes.

e Destinar usos de suelo que favorezcan la diversificacion
economica, pero que no generen usos incompatibles
acompanado de programas y acciones concretas que
impulsen los nuevos espacios econémicos.

e Crear las condiciones para aprovechar la infraestructura
instalada y que los nuevos asentamientos no representen
mayores costos en la introduccién de la misma.

e No crear espacios de equipamientos y centros de trabajo
que impliquen la movilizacion de la poblacion a grandes
distancias.

A) Desarrollo concentrado en Ciudad del Carmen y uso
turistico parala zona de La Lagartera (isla media) y Puerto
Real.

En esta opcidn a corto y mediano plazo la ciudad se sujeta a
una politica de consolidacion, con el objetivo de aprovechar de
la mejor manera el suelo disponible mediante la densificacién
de mediana intensidad de las zonas desarrolladas que por
sus caracteristicas lo permitan y de mediana a alta intensidad
en laszonas adesarrollar, conservando las zonas de manglares
que se encuentran dentro de la mancha urbana.

La zona de la Lagartera o Isla media, se plantea como un
centro de servicios turisticos de playa, en el cual se permitiran
usos de mediana intensidad y servicios relacionados con la
actividad turistica.

De la misma forma para La zona de Puerto Real se propone
desarrollarlo como una unidad de servicios ecoturisticos, en
el cual se permitiran usos de baja intensidad en armonia con
el entorno natural.

lIl. Estrategias

Ventajas

Se aprovecha de forma mas eficiente los
servicios y el equipamiento instalado.

Se evita la dispersién de la ciudad con
la  consecuente disminucion de Ila
movilidad intraurbana.

Se concentran las inversiones.

Se destina un area que por su vocacion es
propicia para el desarrollo de la industria
turistica, fomentando una actividad
econdmica paralela a la industria
petrolera.

Desventajas.

Se requeriria eficientar el sistema de
transporte colectivo urbano, debido a
que se generaria una mayor demanda
del servicio por la concentracion de la
poblacion.

Se generarian mayores volumenes de
aguas residuales, las cuales requeririan
el mejoramiento de los sistemas de
tratamiento actuales.

Si no existen reservas territoriales del
municipio o el estado para cubrir la
demanda de vivienda econdmica, y
regular los costos del suelo, se seguiran
ocupando los espacios de manglares
disponibles.

B) Desarrollo paralelo Carmen-Villa Isla

Aguada.

En esta opcién la ciudad se sujeta a una
politica de control, y la Villa de Isla Aguada
a una politica de impulso mediante el
desarrollo de la zona urbana actual, como
apoyo a la desconcentracion de Ciudad del
Carmen; adicional al establecimiento de una
zona turistica y de apoyo a la acuacultura; La
Lagartera a politicas de conservacion.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Ventajas

e Se crea una alternativa de localizacion
del sector turistico y pesquero.

e Se reducirian las presiones para el
crecimiento urbano sobre areas de
fragil equilibrio ecolégico dentro de la
Isla del Carmen.

e Se integra la poblacion de Isla Aguada
a la actividad econdmica de la region.

Desventajas

e Se promueve la utilizacién de Isla
Aguada como suburbio de Ciudad del
Carmen, sin fomentar el desarrollo
local.

e No existen obras de cabeza para
infraestructura urbana.

e Disponibilidad limitada de suelo apto.

e Generaria un aumento en los
desplazamientos intraurbanos entre la
zona de servicios de lalsla del Carmen e
Isla Aguada, generando mayor presiéon
al funcionamiento actual del Puente de
la Unidad, que resulta ya ser ineficiente,
y que requeriria en un corto plazo su
sustitucion.

e Genera un impacto demografico
adicional y mayores demandas urbanas
en el corto plazo.

C.- Desarrollo paralelo Ciudad del
Carmen-La Lagartera.

En esta opcion Ciudad del Carmen se
sujetaria a una politica de consolidacion
desarrollando sélo sus areas con potencial
habitacional; La Lagartera tendria una
politica de impulso, mediante el desarrollo
de areas habitacionales de baja densidad
y turisticas evitando el uso de suelo
industrial.

- Programa Director Urbano
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Ventajas

Hay disponibilidad de infraestructura y equipamiento
regional en Ciudad del Carmen para apoyar a La Lagartera.
Se protegerian las zonas de manglares debido a que no
habria presién de ocupacion de suelos no aptos para el
desarrollo urbano.

Permite un nuevo asentamiento econdmicamente
diversificado.

Desventajas

Generaria especulacién con las areas intermedias y
motivaria su ocupacion irregular.

No se crea infraestructura de apoyo a la acuacultura
retrasando su desarrollo y su impacto econdmico en la
region.

No se podria urbanizar a alta escala, con vivienda de alta
o mediana densidad pues los Programas de planeacion de
Ordenamiento del municipio, no permite la ubicacién de
este tipo de usos.

Isla Aguada ll



PUERTO REAL

GOLFO DE MEXICO

ESLA MEDIA

CIUDAD
DL CARMEN LAGUNA DE TERMINOS

llustracion 1. Localizacion de Carmen - Isla Media - Puerto Real.

ISLA AGUADA 4

GOLFO DE MEXICO

CIUDAD DEL -
CARMEN LAGUNA DE TERMINOS

llustracidn 2. Localizacién de la zona Carmen-Isla Aguada.

GOLFO DE MEXICO

ISLAMEDIA
(LA LAGARTERA)

|
CIUDAD DEL
CARMEN

LAGUNA DE TERMINOS

llustracion 3. Localizacion de Carmen-Isla Media.



1.1.1.3 Instrumentos de
planeacidn regional que
establecen condiciones actuales
para el ordenamiento territorial
del municipio y determinan la
ocupacion de la isla de Carmen.

Los cambios en las visiones de planeacion
entre 1993 y el 2008, se han modificado
substancialmente en la manera de planear
las ciudades, transitando de un enfoque
urbanista a una visiéon ampliada de las
regiones (Iracheta, 2005).

La complejidad de las ciudades demanda
una visién holistica en donde el enfoque
debe de ser interdisciplinario para tener la
vision de todas las partes de la ciudad.

Después de la elaboracién del Programa
Director Urbano de Ciudad del Carmen
de 1993, se elaboraron programas con
una visién regional del ordenamiento
del municipio, que enmarcan nuevas
condiciones para el ordenamiento de la
isla del Carmen.

Los documentos que tienen que ver con la
regién o el municipio de Carmen son:

e Plan de Manejo de Flora y Fauna de
la Laguna de Términos elaborado en
1997, cuatro anos después del PDU
1993.

e Programa Municipal de Ordenamiento
Ecologico y Territorial de Carmen,
Campeche, en proceso de elaboracién.

* Programa Regional del Corredor
Costero, Campeche-Ciudad del
Carmen, en proceso".

El plan de Manejo de Flora y Fauna de Laguna de Términos
establece laformade manejo del ordenamiento del municipio
de Carmen.

Tomando como referencia las zonas consideradas como
parte del sistema urbano de Ciudad del Carmen en 1993, se
pueden observar las siguientes consideraciones actuales para
el ordenamiento del territorio:

En el caso de Ciudad del Carmen, este instrumento lo ubica
dentro de la zona IV referente a asentamientos humanos y
reservas territoriales, y los criterios de uso son asentamientos
humanos e industrial, la pesca no se considera una actividad
econdmica importante, aunque aun se mantiene en pequena
proporcion.

Con respecto a la Lagartera (Isla Media) y Puerto Real, estos
se consideran en la Zona Il destinada a un manejo de baja
intensidad, con usosrelacionados al turismo de bajaintensidad
y condicionados a generar un bajo impacto al ambiente,
desarrollar actividades de educacién ambiental y generar un
beneficio directo para las comunidades locales. Se permite
la construccion de infraestructura de apoyo a las actividades
ecoturisticas, siempre que ésta sea de bajo impacto al
ambiente y congruente con el entorno previa autorizacion
del INE en materia de impacto ambiental. Asi también,
prohibe el desarrollo de actividades industriales, asi como la
instalacion de estaciones de recoleccion y tiraderos de basura.
Esta politica de ocupacion es congruente con el Programa de
1993 con respecto a Puerto Real, no asi para la Lagartera, pues
segun este documento no se puede considerar como reserva
habitacional, a menos que tenga caracter turistico de baja
intensidad, ademas de que el uso industrial no es permitido.
Por lo que respecta al basurero se considera que este debe ser
reubicado.

Con respecto a El Zacatal o Puerto Rico, se permiten los
desarrollos urbanos en los sitios establecidos como reservas
territoriales del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio del
Carmen, posiblemente se refiere al Programa Director de
Ciudad del Carmen de 1993. Aunado a esto, también propone
como criterio de uso, promover el establecimiento de un
sistema de planeacion del crecimiento de los nucleos ejidales

7 Aunque este no es un instrumento legal, puede favorecer el detonante de las
actividades econémicas alternativas que se quieren para la isla.



y demds comunidades rurales, definidas conjuntamente
entre las autoridades locales y el Consejo Consultivo y del
Area Natural Protegida (ANP). De esta forma, se entiende que
la propuesta de esta zona como reserva urbana es viable
dentro de un sistema de planeacion del crecimiento urbano
del municipio.

Finalmente, Isla Aguada se considera como Asentamientos
Humano vy reservas territoriales, dentro de un sistema de
planeacién de comunidades rurales, pues sugiere un
Programa Director Urbano especifico para esta localidad,
ademas del resto de otros poblados del municipio.

“Se promoverdn los Programas Directores
Urbanos de Sabancuy, Isla Aguada, Atasta,
Nuevo Progreso, San Antonio Cdrdenas, Nuevo
Campechito y Palizada” (1997, INE-SEMARNAT.
Pdg. 144).

Lo anterior, coincide parcialmente con la Politica de el
Programa Director de 1993, pues este no permitia la
expansion urbana en esta zona y establecia una politica de
control, mientras que este documento si lo considera como
Asentamiento Humano y reserva pero como parte del sistema
de poblados rurales del municipio.

Referente al Programa Municipal de Ordenamiento Ecolégico
y Territorial de Carmen, Campeche, el cual se encuentra
en elaboracion actualmente, este instrumento considera a
Ciudad del Carmen como Asentamiento Humano, la lagartera
o Isla Media, como aprovechamiento sustentable, la isla
de Puerto Rico e Isla Aguada esta sujeta a la delimitacion
del limite del centro de poblacién para el de desarrollo de
Programas de ordenamiento urbano'®.

Por su parte, el Programa Regional de Desarrollo Turistico del
Corredor Costero Campeche-Ciudad del Carmen'®, Estado
de Campeche, cuyo objetivo es el de impulsar la actividad
turistica en la costa de Campeche también prevé algunas
acciones en estas zonas:

Ciudad del Carmen se prevé como un centro de negocios
especializado de PEMEX, y con potencial para el turismo
de naturaleza o “turismo alternativo’, pesca deportiva, golf,
turismo nautico y un turismo aéreo (visitando las plataformas
de Pemex, el sistema lagunar de la Laguna de Términos, entre

lll. Estrategias

otros,aprovechandolaofertadehelicépteros
que hay en Ciudad del Carmen). En materia
urbana, sefala la necesidad de construir
equipamiento regional, adquisicion de suelo
para la constitucion de reservas territoriales
y la construccion de marinas turisticas.

El proyecto en La Lagartera esta planeado
como un desarrollo turistico integral de baja
densidadpero conlosmasaltosestandaresde
calidad en su infraestructura. Este desarrollo
se plantea en una zona considerada como
potencial para actividades turisticas en
una superficie de aproximadamente 150
hectareas. El proyecto se desarrolla en
su primera fase con una capacidad para
200 cuartos hoteleros y 240 unidades en
desarrollo inmobiliario (600 cuartos). Con la
posibilidad de tener siguientes elementos:
Campo de Golf de 18 hoyos, Arena comercial,
Restaurante, Senderismo, Instalaciones para
personas con discapacidad.

8 Esto de acuerdo a reunién del Comité técnico del dia 21 de
abril del 2009.

" Programa enmarcado en el Programa de Asistencia Técnica
a Estados y Municipios y a peticién del Gobierno del Estado
de Campeche, FONATUR con el fin de impulsar su desarrollo
turistico en beneficio de sus habitantes, de la regién y del
Estado.

Progtams Dirctor Urbano
gCiudad del Carmen, Campeche 37 38



En Puerto Real se propone el desarrollo asentamientos humanos no deberadn significar una carga
de un complejo turistico para el turismo para la administracion de ciudad del Carmen ni deberan
de Sol y Playa en la modalidad de baja ser resultado por la expansion urbana, convirtiéndose en
densidad respetando el entorno natural suburbiosy espacios dormitorios de la poblacion que trabaja
y la normatividad vigente del Area de enlaciudad,carentesde equipamientosy servicios. Asi mismo,
Proteccion de Flora y Fauna “Laguna deberd de crearse un mecanismo de administracion que evite
de Términos” También se propone el perpetuareleterno déficitenlaatencion de servicios publicos.
desarrollo de Clusters con hotel y desarrollo
inmobiliario, en donde el hotel puede ser Puerto Real l
minimo de 10 y maximo de 40 cuartos.
El cluster se compone de un hotel de 40
cuartos que podria tener 64 unidades
en desarrollo inmobiliario. El proyecto
se desarrolla en su primera fase con una
capacidad para 200 cuartos hoteleros y
240 unidades en desarrollo inmobiliario
(600 cuartos). Ademas podra tener los
siguientes elementos: Marina Turistica de
30 espacios, Area comercial, restaurante, R
senderismo, Instalaciones para personas %
con capacidades diferentes y ciclopista.

. Bahamitas [l
Puerto Rico y el Zacatal no son

considerados dentro del proyecto.

Finalmente, a manera de conclusion
actualmente la  tendencia del
ordenamiento territorial a nivel municipal,
tiene una vision de desarrollo regional
con la tendencia a generar asentamientos
policéntricos y equilibrados. Por ello
es necesario promover la generaciéon
de sistema centros de poblacion que
favorezcan la diversificacion de la
economia y la descentralizaciéon a futuro
de la poblacién en Ciudad del Carmen,
con el fin de disminuir los desequilibrios
regionales y favorecer las economias
de las localidades rurales. Para ello es
necesario que en cada poblacion se
apoye en alguna actividad econémica que
favorezca la base econdmica local, para
asegurar la sostenibilidad o la capacidad
funcional y presupuestal de cada una de
los asentamientos. De esta forma, los

Playa Norte [l

_ Programa Director Urbano
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llustracidn 4. Zonas Territorialesde la Isla (Plano 3 del Tomo | del PDU pég. 43)

111.1.2 Propuesta de ordenamiento
para el centro de poblacion de
Ciudad del Carmen.

La mayor parte del territorio de la isla
esta constituido por esteros y areas bajas
inundablesendonde predominael mangle,
base del sistema ecoldgico; el resto esta
formado por terrenos arenosos y bajos,
que se encuentran entre el mangle y el
cordon litoral y esta dividido en dos zonas
de forma alargada cuya seccion se reduce
a dimensiones minimas en su extremo
oriental, en donde estan sometidas a una
constante erosion que tiende a separarlas.

La zona mas extensa ocupa la porcién
poniente de la isla y en ella se localiza el
area urbana actual anexa a un area con
potencial de desarrollo; del kildmetro 18
al kilbmetro 25, se ubica el area conocida
como Islamedia (La Lagartera), la cual tiene
una extension de 991 hectareas. Y una

tercera ubicada en el extremo oriente de laisla conocida como
Puerto Real, la cual tiene una extension de 259 hectareas.

111.1.3 Estrategia adoptada

El planteamiento del ordenamiento establecido se basa
considerando que:

Ciudad del Carmen esta integrada al drea natural de la isla,
por lo que es necesario fortalecer la unidad y las relaciones
armonicas entre la ciudad y su medio ambiente. En este
sentido se buscara impulsar el desarrollo adecuado del
conjunto isleho que velara por la integridad patrimonial de
la isla promoviendo acciones abocadas a la conservacion,
proteccidon y restauracion del medio natural, asi como el
aprovechamiento del edificado.

De acuerdo a las condiciones actuales y a los nuevos
instrumentos de planeacion a nivel municipal y regional, las
areas consideradas anteriormente como parte del sistema
urbano de ciudades del Carmen, ahora se pueden establecer
como centros de poblacién que forman parte de un sistema
regional mas amplio.




De esta manera, Isla del Carmen se delimita como el centro de
poblacion de Ciudad del Carmen e incluye el area urbana de la
ciudad con su reserva, la Lagartera o Isla Media y Puerto Real.
La ciudad se puede considerar como un centro industrial y
de turismo de negocios, incluird la zona urbana y areas de
actividades econdmicas como los servicios relacionados
con la explotacion del petréleo, pero también se impulsaran
areas para actividades econdmica paralelas a la del Petréleo
como el Turismo vy la Pesca. La zona de la Lagartera o Isla
media prevalecera el uso turistico y la pesca y actividades
relacionadas con estas actividades. Por otro lado, Puerto Real
tendra un turismo de baja intensidad relacionado con turismo
de bajo impacto®.

La zona de Puerto Rico y el Zacatal, considerada en 1993
como una reserva urbana de Ciudad del Carmen, con una
capacidad aproximada de 50,000 habitantes en cerca de 1,060
hectareas, ahora se desarrollara como un centro de poblacién
independiente, con una actividad principal de pesca y
eventualmente se estudiara la posibilidad de incluir usos
relacionados con la actividad del petréleo a mediano o largo
plazo. Su desarrollo dependera del impulso a las actividades
econdémicasy laintroduccion de los servicios basicos.

Asi mismo, lalocalidad de Isla Aguada tendra un tratamiento
de centro de poblacién con una base econdmica basada en el
turismo alternativo, la pesca y la acuacultura, equipamiento,
infraestructura, comercios y servicios locales. Su desarrollo
dependera del proceso de induccion al turismo y de lo que
determine los Programas de Ordenamiento Ecoldgico y el
Programa de Manejo de la Laguna de Término. Las reservas
de esta zona dependeran del poligono que establezca el
Programa Municipal de Ordenamiento Ecolégico de Carmen,
Campeche?.

Cadaunodeestos centros de poblacion deberan contarconun
Programa o Esquema de Ordenamiento Urbano, incluyendo
la planeacion social, econdmica, urbana, administrativa, e
instrumentaciéon, de manera independiente a la de Ciudad
del Carmen y deberan contar con sus propios espacios de
servicios, equipamientos y comercio a nivel local. Por otro
lado, por la escala de la poblacién, Ciudad del Carmen tendra
que ofrecer servicios regionales y especializados para todos
los asentamientos del municipio.

lIl. Estrategias

De esta forma Ciudad de el Carmen tendra
una politica de consolidacién y densificacién
a corto y mediano plazo, y permitira la
elaboracién de los programas requeridos
tanto en Isla Media como en Isla Aguada y
Puerto Rico, y una vez que se establezca una
politica econdmica de inversidn para nuevas
actividades econdémicas y las restricciones y
normas en estos lugares, podran absorber
parte de la poblacion que esta considerada
para ciudad del Carmen a Largo plazo??, pero
de una manera ordenada y regulada.

Isla Aguada [l

Isla Aguada Il

20 Esta zona quedard sujeta a lo que se especifique en el
documento final del Programa Municipal de Ordenamiento
Ecoldgico y Territorial de Carmen.

2" Son de aproximadamente 340 hectdreas entre usos
turisticos y habitacionales y con una capacidad de albergar
aproximadamente a 45,000 habitantes (Colegio de
arquitectos 2007).

2 Fl ajuste de los plazos se hard de acuerdo al monitoreo que
se tenga de la politica de densificacion y de las inversiones en
estos poblados que aseguren el desarrollo endégeno.

Programa Director rbano
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ISLAMEDIA

B W Carretera Federal 180 (actual)
S Correlera Federal 180 (propuesta)
P: Impulso

Zona Urbana

ek - 3 Turismode | cto Medic
F: Turistico de : ursmods impacio Medo
Media Intensidad i Taris
I Area de
A: 891 has. Conservaciin en zona ubana

Servicios wibanas especialzados

PUERTO REAL CT1 Corredor de Transicion 1
nn_lm Corredor de Transicion 2
P: Impulso

F: Turistico Ecologico
de Baja intensidad

A: 259 has.

Hke b
ESTRATEGIAS DEL CENTRO DE POBLACION
ESTRATEGIAS

CD. DEL CARMEN
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P: Consolidacion o
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Plano 1. Estrategias del centro de poblacion
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l11.2.1 Politicas para el centro de
poblacion

El territorio de la Isla del Carmen marca
claramente su definicién de zonas y las
caracteristicas de estas, definen su uso.

Como se puede verificar en el plano de
zonas territoriales, la isla se clasifica en 4
grandes zonas territoriales (plano 3 ; Tomo
1 PDU):

La primera, comprende todo lo que es
la zona de manglares y humedales, las
cuales se extraen de cualquier desarrollo
urbano, planteando para esto una politica
de conservacion;

La segunda, es la ubicada al poniente de
la isla y se refiere a la zona urbana actual
y sus areas aledanas, donde aplicara una
politica de consolidaciéon y densificacion
con el objeto de aprovechar de la mejor
manera el suelo disponible y conservar
las zonas de manglares que se encuentran
dentro de la mancha urbana. El limite de
ésta, es el kilbmetro 16.2 hacia el oriente
delaisla.

La tercera, es la llamada Isla Media o
Lagartera, desde el kilémetro 18 hasta el
kildmetro 25, que tendra una politica de
impulso para actividades turisticas de
mediana intensidad.

La cuarta, se refiere a la zona de Puerto
Real, que tendra también una politica de
impulso para uso turistico de intensidad
baja.

Puerto Real Il

- rama Director Urbano
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111.2.2 Distritos parala zona urbana =y~ : L
. - v e Av. Isla de Tris
de Ciudad del Carmen. £, g, s o Es. -

Para determinar los distritos se tomaron
como referencia las zonas homogéneas
obtenidas en el diagnostico integrado, los
distritos establecidos en la actualizacion
del ProgramaDirector de Desarrollo Urbano
de 1993, asi como las areas de reserva
delimitadas en el apartado referente a la
zonificacién primaria

De acuerdo a las zonas homogéneas
establecidas, se respetan los dos sectores
establecidos en el plan del 1993, los
cuales se dividen en distritos y unidades Zona de crecimiento ll
de gestidn urbana, ya que cada uno de
estos poligonos coinciden con zonas
homogéneas que tienen caracteristicas
y necesidades similares, en las cuales
se determina las politicas y las acciones
especificas.

La tabla 10 muestra los distritos y las
unidades de gestion propuestos en la
presente actualizacion PDU 2009, en
donde se especifican el potencial y las
politicas de cada una de las unidades de
gestiéon urbana.

Zona de crecimiento [l

- Programa Director Urbano
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Plano 3. Distritos de Zona Urbana




111.2.3 Politicas De Desarrollo Urbano por distritos
para la zona urbana de Ciudad del Carmen.

Las politicas de Desarrollo Urbano son los lineamientos
que orientan la direccion y el caracter del desarrollo urbano
de acuerdo con los objetivos de ordenacion y regulacion del
centro de poblacién, para Ciudad del Carmen se establecen
ocho tipos de politicas:

1. Politica de Revitalizacion

La politica de revitalizacion se asigna a aquellas zonas que se
encuentran deterioradas y un poco abandonadas, aplicable
en este caso a la zona centro de la ciudad, adaptandose a
los cambios conservando su identidad, teniendo en cuenta
las particularidades existentes, el contexto humano, cultural
y patrimonial. Priorizando asi las areas que cuentan con
edificios de valor histérico.

e Ordenar los usos y actividades comerciales.

e Conservary promover la vivienda.

e Restaurar, conservar y aprovechar el
construido.

* Mejorar laimagen urbana.

e Fomentar nuevas actividades econémicas (revitalizar).

e Recuperar el espacio publico para la ciudadania a través
de la promocion de actividades culturales.

patrimonio

2, Politica de Mejoramiento urbano

De acuerdo por lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos estas politicas se refieren a las
acciones tendientes a ordenar y renovar zonas de la ciudad
mediante elmasadecuadoaprovechamientode suselementos
integrantes y necesarios, como son: el mejoramiento de la
vivienda, del sistema de agua potable, la introduccion de
alcantarillado, tratamiento deaguasresiduales, pavimentaciéon
de calles y dotacion de equipamiento y servicios urbanos.

e Ordenar los usos de acuerdo a su compatibilidad.
* Mejorar lavivienda.

* Mejorar laimagen urbana.

e Recuperar el espacio publico.

e Dotar de la infraestructura necesaria.

e Dotar del equipamiento necesario.

e Eficientar la estructura vial.

lIl. Estrategias

3. Politica de Mejoramiento Urbano
Ambiental

Esta politica esta dirigida a aquellas
areas con potencial para el desarrollo
urbano que incluyan zonas con alto valor
ambiental cuyos usos actuales o propuestos
cumplan con una funcién ecoldgica
relevante, las cuales es necesario conservar.

e Proteccion al medio ambiente.

* Implementacion de medidas de
mitigacion de riesgos.

* Ordenar los usos de acuerdo a su
compatibilidad.

* Mejorar lavivienda.

* Mejorar laimagen urbana.

e Recuperar el espacio publico.

e Dotar de la infraestructura necesaria.

e Dotar del equipamiento necesario.

e Hacer eficiente la estructura vial.

4, Politica de Consolidacion

Politicas que seran aplicadas a  zonas
homogéneas que por su nivel actual
de desarrollo  s6lo requieren de un
ordenamiento de su estructura basica,
previniendo los efectos negativos de la
concentracion pero sin afectar su dinamica
actual. Estas politicas pretenden captar
internamente el potencial del actual proceso
de desarrollo de dichas zonas.

* Ordenar los usos de acuerdo a su
compatibilidad.

* Mejorar lavivienda.

* Mejorar laimagen urbana.

e Recuperar el espacio publico.

e Dotar de la infraestructura necesaria.

e Dotar del equipamiento necesario.

e Eficientar la estructura vial.

Programa Director rbano
rOgCiudaddelCavmen,Campeche 49 50
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Politicas

Revitalizacon

Mejoramiento Urbano Ambiental
Mejoramiento Urbano
Consolidacion

Impulso

Aprovechamiento
Consolidacion y Aprobechamiento
Aprovechamiento e Impulso
Aprovechamiento y Control
Control

Aprobechamiento Sustentable
Conservacion en Area Urbana

Zona de Preservacion Ecologica

Plano de Politicas

ESTRATEGIA

m Programa Director Urbano

PDU




5. Politica de Control

Sonaquellas que se establecen en zonas en
las que la concentracién esta provocando
problemas cada vez mas agudos de
funcionalidad, como es la congestion vial.
Estas politicas se orientan a programar
eficientemente las acciones a realizar en
esas zonas, cuidando el impacto negativo
que pudiera ocasionar.

e Ordenar los usos de acuerdo a su
compatibilidad.

e Controlar la instalacién de areas que
detonen un alto grado de movilidad.

* Mejorar laimagen urbana.

e Dotar de la infraestructura necesaria.

e Hacer eficaz la estructura vial.

6. Politica de Impulso

Corresponden a zonas que presentan
condiciones altamente favorables para
el inicio o esfuerzo de un proceso de
desarrollo acelerado y que permitan un
crecimiento demografico acorde con este
desarrollo.

e Ordenar los usos de acuerdo a su
compatibilidad.

e Controlar la instalacién de areas que
detonen un alto grado de movilidad.

* Mejorar laimagen urbana.

e Dotar de la infraestructura necesaria.

e Hacer eficaz la estructura vial.

7. Politica de Aprovechamiento

Esta politica busca utilizar todo los recursos
naturales como construidos de la zona,
para el mejor desarrollo de esta, se plantea
principalmente en zonas con potencial de
desarrollo.

8. Politica de aprovechamiento sustentable

Esta politica basa su planteamiento en la valoracion del
medio natural, por lo que las acciones en ella propuestas, son
altamente cuidadosas con los recursos naturales, y se aplica
exclusivamente a la zona denominada “el tambor”.

e Conservacion del patrimonio natural.

e Edificacion vertical.

e Establecimiento de espacios publicos.

e Desarrollo de Equipamiento y zonas comerciales.



llI.3 ESTRUCTURA URBANA

La base fundamental de la estructura urbana implementada
en este programa se define a través de los principales
elementos naturales y fisicos del territorio, lo cual nos da
como resultado una estructura dual por el borde fisico que
representa el aeropuerto.

Esta dualidad trae como consecuencia la necesidad de
dotar ambas zonas con los equipamientos basicos de
forma independiente, mediante la implementacion de
subcentros urbanos y centros distritales evitando de esta
manera en parte el comprometido desplazamiento entre
zonas.

El centrourbano CU mantiene su ubicacién actual, en el sector
poniente, integrandose al resto de la ciudad a través de calles
comerciales, sobresaliendo por su importancia la avenida 31
y la avenida 35, asi como de forma transversal la avenida 40,
la Avenida Judrez o 56 y la Avenida Periférica Norte. En esta
zona el uso predominante es el comercial, seguido por el de
servicios y equipamiento®.

Hacia el oriente, sobre la misma avenida 31 entre la calle 50
y la avenida corregidora se encuentra el actual Subcentro
Urbano (SCU), el cual se define abarcando también la zona
denominada ASA PONIENTE, en la que se localiza la unidad
deportiva municipal y el Campus Il de la universidad.

En la misma avenida Isla de Tris, entre los kilobmetros 12.5 al
kilometro 15.5 en la parte norte, se considera el uso industrial,
para el desarrollo de bodegas y talleres de apoyo a la industria
petrolera.

lIl. Estrategias

Los principales corredores urbanos de
este sector se localizan sobre las siguientes
avenidas:

. Avenida Aviacion, que transita
desde la calle 40, hasta topar con los predios
del Aeropuerto y la calle Corregidora.

. Avenida Concordia, que transita
desde la avenida Juarez o 56 hasta topar
con los predios del Aeropuerto y la calle
Corregidora.

. Avenida Periférica Norte, que
transita desde la avenida 10 de julio hasta
topar con el predio Pantedn Colonia y la
Avenida Camaron.

Los corredores secundarios de este sector
son:

La avenida 10 de Julio se ha establecido
como corredor urbano tipo 3-CO3 el cual
transita desde la avenida Isla de Tris hasta
llegar al entronque con el Puente Zacatal.

Las vialidades clasificadas con el tipo C-4
calle comercial se define asi por que en ellas
predomina el comercio de tipo barrial y en
menor escala distrital, las mas sobresalientes
por su longitud son:

Calle 40, calle 38, Avenida Juarez 0 56 y la
Avenida Corregidora que recorren la isla de
norte a sury viceversa.

De forma longitudinal las principales calles
comerciales son:

Avenida Camaron, calle 55, calle 47, calle 33,
calle 35, calle 31, calle 25 y calle 19.

% | a zona del centro y sus principales avenidas se analizaron
a detalle en su respectivo Programa Parcial de Desarrollo
Urbano.
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En relacion al Puerto Industrial-pesquero
“Laguna Azul” se trabajard de forma
especifica mediante un programa de
reestructuracionendondeseledeprioridad
aaquellos usos que tengan relacion directa
con las actividades fisicas del puerto,
como son: embarque y desembarque
de personal y mercancia, reparaciones a
naves, etc. Evitando el asentamiento de
oficinas, las cuales podran ubicarse en las
zonas aledanas principalmente en la zona
clasificada como SAP (Servicio de apoyo al
puerto).

La zona de Playa Norte y su area de
influencia se definirda mediante un
Programa Parcial, en el que se analizara
los usos que deban establecerse en esa
porcion del territorio.

El arroyo La Caleta y su zona colindante
se defini6 con un Programa Parcial de
Desarrollo  Urbano considerando el
potencial de la zona, desarrollando en
esa area de la ciudad atractivas zonas de
recreacion 'y esparcimiento®, dirigido
principalmente para las familias de la zona.

El sector Oriente se estructura a través
de la Avenida Isla de Tris la cual esta
clasificada como Corredor Urbano C-1,
definiéndolo como el principal corredor
de la ciudad, en el se desarrollaran usos de
equipamiento, servicios y comercios de
gran escala, velando por que estos espacios
guarden una atractiva imagen urbana.

Se proyecta para estaavenida su conversion
fisica®®, transformandola de carretera a
avenida principal accesible para el peaton
y funcional para el automovilista.

En este corredor se ubicd un Subcentro
Urbano que le dard servicio a este sector
de la ciudad, predominando en él servicios
y equipamientos de nivel Urbano.

o . iy |
Concordia y Periférica Norte [l
, 1cordiay

Los Otros corredores principales describiéndolos de Norte a
Sur son:

Boulevard Costero Playa Norte

Este corredor se desarrolla sobre el borde norte de la isla,
desde el kildmetro 12.5 hasta ligarse con la zona de Playa
Norte, su importancia radica por una parte en que servira de
comunicacion entre Oriente y Poniente para el traslado de
mercancias a la zona Portuaria, ademas de que se plantea
su disefo de manera tal que a lo largo de su recorrido
se establezcan espacios de recreacion y de servicios que
fortalezcan los atractivos naturales de la zona de playa.

Avenida Nardos

Esta avenida cumple la funcion de vialidad colectard, ya que
comunica unagran cantidad de fraccionamientos, y forma con
la Avenida Central un circuito, ligados a través de la avenida
Isla de Tris y la Prolongacién de la avenida Boquerdn; Este
circuito recorre la mayoria de las colonias y fraccionamientos
de este sector. En esta avenida predomina el uso habitacional
y se podran localizar servicios y comercios de tipo distrital.

Avenida Central
Aligual que la Avenida Nardos, esta Avenida cumple la funcion

2*Vlerimdgenes objetivo en el apartado de proyectos estratégicos.

# Ver Imdgenes objetivo en el apartado de Proyectos estratégicos.



lIl. Estrategias

de vialidad colectora, comunicando la mayoria de las colonias
y fraccionamiento de esta zona de la ciudad. Con la categoria
de Corredor Urbano C-3, estableciendose en él usos de tipo
distrital.

Boulevard Sur

Esta vialidad servira como libramiento para el trafico regional,
inicia en el distribuidor vial del Km. 12.5 y se desarrolla a
través del borde sur de la isla hasta llegar a la colonia 23 de
Julio, y de ahi continua con un puente vehicular hasta llegar
a la colonia Playa Caracol, y de ahi se continua bordeando por
la zona de caracol y la colonia Manigua llegando a la zona de
acceso al puente Zacatal.

Sobre este mismo corredor y para definir lazona de manglares

se ubicara por su lado sur un corredor ambiental en el se
permitiran usos acorde con el entorno natural de la zona.

795

Glorieta del Camarén i
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lIl. Estrategias

Tabla 11. Vialidades regionales

. Ancho Carriles por Anchode | Anchode | Intervalo
Modos Nivel . . .
(mts) sentido carril banquetas | entre vias
Vias regionales Urbano- 29-36 Central 3-5, 3.5-3.65 200 |2400-3200
regional Lateral 2-3
Vias primarias Urbano 23-28 2-4 3.30-3.65 2.00 1200-1600
Vias secundarias Distrital 18-22 1-2 3.00-3.30 2.00 400-800

. 1
Vias colectoras

Local 12-16 1en 3 1.80 80-200
locales . .
estacionamiento
Vias locales Local 9-12 1 1.80 80-100

Fuente: Caminos, et. al (1984)

lll.3.1 Esquema Vial Propuesto

La propuesta determina la estructura urbana general que
incluyevialidades regionales, vialidades primariasy vialidades
secundarias, en base a las distancias aproximadas necesarias
de acuerdo a la tabla 11. También en funcién de la capacidad
que pueda tener en un futuro. Para el caso de las reservas, se
especifican las vialidades primarias de manera genérica.

En el caso de las vialidades regionales su funcién principal
es unificar y dar continuidad regional y local. En este caso se
estd considerando vialidades regionales la Carretera a Ciudad
del Carmen - Campeche, hasta el distribuidor vial ubicado
aproximadamente a la altura del kilémetro 12.5.

La estructura vial del se divide en vialidades regionales,
vialidades primarias y vialidades secundarias.

Programa Director rbano
rOgCiudaddelCavmen,Campeche 55 56



LAGUNA DE TERMINOS




PROGRAMA DIRECTOR URBANO
CIUDAD DEL CARMEN, CAMPECHE

Limites Arisa &
= SIMBOLOGIA
16.2 Km
= 3 - - i .éq.u;pami&ﬁ-to. Comercio ys.ér\f?pc}os

Subcentro Urbano
Centro de Distrito
Centro de Barrio
Areas verdes
Aeropuerto

Corredores.

GO -1 Corredor Urbano 106&0
{Habitacional Plurifamilar
Vertical, Comercio y Servicios)

CO -2 Corredor Urbano 8/40
CO -3 Corredor Urbano G40
CT -1 Corredor Turistico 540
CT -2 Corredor Turlstico 4£0
C -4 Calle Comercial 440
Corredor Industrial

Corredor Recreativo Verde
Vialidades

Distribuidor Vial
Regional
Primarla
Secundaria

Programas y Proyectos
Programa " Zona Centro ™

Programa " Arroyo La Caleta ™

Poligono de Actuacion Concertada
Puerto Industrial Laguna Azul

Programa Parcial Playa Norte
Datos genarales

Conservacién en Area Urbana

Zona de Preservacin Ecoldgica

Tunel

Malecdn

Linea de Alta Tension

Traza Urbana

Harérs ce g Estructura Urbana
ESTRATEGIAS

Wit el Flincs

MAYO 2009

Pragrama Director Urbano

%
<
LAY




r'GC)I_FC) D E M E X 1| C O

’“--_- pmEg R

iR

LAGUNA DE TERMINOS




s P
(Y& 4
camricne \ Jill, A38plan

PROGRAMA DIRECTOR URBANO
CIUDAD DEL CARMEN, CAMPECHE
|

SIMBOLOGIA

Vialidades

Distribuidor Vial
mimmimmi®  Regional
—— = Primaria
———  Secundaria

&= Centro Urbano

Datos generales

Conservacion en Area Urbana
Conservacién

Malecon

Area Urbana (Propuesta)
Linea de Alta Tensién

Traza Urbana

Estructura Vial
ESTRATEGIAS




VIVIENDA

La problematica de la vivienda que se
presenta en Ciudad del Carmen, quedo
manifiesta en el diagnostico presentado,
las acciones realizadas en materia de
vivienda hasta ahora no son suficientes,
principalmente para la  poblacién
de escasos recursos, la cual como lo
analizamos, se ve limitada a satisfacer su
necesidad de vivienda con la unica opcién
posible: Viviendas poco funcionales de
escasos 45m?2,

La estrategia que se formula contempla
la participacion de varios agentes que
necesariamente deben de intervenir de
forma coordinada y poniendo atenciéon
permanente.

Una consideracion esencial que
generalmente se soslaya, es la de abarcar
el problema de la vivienda en sus diversas
vertientes, como revela el analisis del
diagnostico que no solo se trata de
resolver la necesidad de vivienda nueva.
Como revela el analisis del diagnostico, la

'ﬂ Zona Residencial [l

vivienda debe ser vista en sus problemas técnicos, financieros,
de sustentabilidad, de diversidad funcional, de tenencia,
de capitalizaciéon del esfuerzo familiar, de espacio vital y
estructurador de la ciudad.

Un gran porcentaje del espacio urbano es uso habitacional
y conforma el tejido espacial que condiciona en mucho,
patrones y actividades sociales, tanto de forma positiva como
negativa.

Los factores que sustentan una adecuada calidad de vida para
los habitantes de una vivienda se relacionan, principalmente,
con el confort térmico, con la funcionalidad, con la dotacién
de infraestructura, con la prestacion de servicios publicos,
con la salubridad ambiental, con el cobijo y la privacia.
Estos factores no se encuentran apropiadamente medidos,
sin embargo se tiene la certeza de que existen agudas
deficiencias, particularmente en el tipo de viviendas que
se estd ofertando a los segmentos de bajos ingresos. Para
avanzar en la solucién de las deficiencias se realizd paralelo
a este programa un documento denominado Principios y
Normas Técnicas de diseio para la Vivienda Econémica en
Ciudad del Carmen Camp. En donde se establecen a detalle
las acciones y consideraciones para el correcto desarrollo de
unidades habitacionales.



Desarrollo de conjuntos habitacionales en vertical

Sustituir el fraccionamiento convencional por el desarrollo
de conjuntos habitacionales verticales ofrece ventajas
sustanciales que en mucho contribuirian al mejoramiento de
Ciudad del Carmen.

. Mayor aprovechamiento del suelo.

. Eficiencia Urbana.

Un menor desarrollo longitudinal de redes de infraestructura,
lo que reditiia en menor costo.

Una superficie vial que se reduce y al mismo tiempo se
incrementa la accesibilidad por la jerarquizacion que se
impone a las vialidades.

Mayor facilidad para la prestacién de los servicios urbanos
al reducirse las distancias del recorrido para limpia y
mantenimiento, asi como de las dareas de vigilancia e
iluminacién.

. Organizacion social.

Este tema es fundamental para el correcto desarrollo del
conjunto habitacional, por lo cual se deberd implementar
practicas de organizacion entre los vecinos para que se geste
una cultura de mayor participacion, responsabilidad y entrega
civica, lo cual coadyuvara a cambiar actitudes y patrones de
convivencia colectivos, permitiendo llevar a mayor madurez
la vida social.

Se busca una dotacion equilibrada en la infraestructura y
el espacio comun de entretenimiento y recreacion. Una
vez implementado, el vecindario deberd mantenerlo,
administrarlo y eventualmente colaborar en el desarrollo de
elementos del equipamiento vecinal como estancia infantil,
club de tareas, abastecimiento de basicos, control y vigilancia,
espacios verdes, templos etc.

La configuraciéon del espacio vecinal se constituye de tal forma
que resulta practicamente insoslayable que cada vecino deba
colaborar en el proceso de consolidacién urbana.

Las principales estrategias implementadas en este programa
en relacién al rubro de la Vivienda son:

. Densificacion de la zona de crecimiento.- En
el diagnostico se detecté la clara tendencia hacia el
desarrollo horizontal, considerando que la tierra es finita ,

lIl. Estrategias

la estrategia es revertir esta tendencia y
fomentar el desarrollo de vivienda vertical,
principalmente en las zonas de nueva
creacion, el cual debera iracompanado del
equipamiento y la conectividad necesaria®.

. Redensificacion en la zona ocupada;
La mayor parte de la ciudad maneja
densidades bajas que van de las 20 a las
30 viviendas por hectareas, esta densidad
resulta muy costosa de mantener, por lo que
la estrategia planteada es permitir un mayor
numero de niveles en estas zonas.

. Mejoramiento y ampliacién de
vivienda en colonias populares; dirigido
principalmente  para aquellas viviendas
que estan construidas con materiales
provisionales o perecederos?’ y/o que ponen
en riesgo la seguridad de sus habitantes; Se
localizan diseminadas en todas las colonias
populares de la ciudad , particularmente
las que han sido desarrolladas a partir de
acciones informales. De la misma forma esta
estrategia en su modalidad de ampliacion
se plantea para aquellas viviendas que
presentan problemas de hacinamiento,
situacion que genera numerosos problemas
familiares y sociales, generalmente se trata
de adicion de dormitorios, de cuarto de
bano o bien de cocina. Segun el diagnostico
las viviendas que no cuentan con
suficientes dormitorios son el 46% , 6sea
aproximadamente 18,240. Aunque este tipo
de programas se debe de hacer extensivo
para las colonias de segmentos medios,
son las colonias populares en las que se
establece como de mayor prioridad?.

% Ver documento de Normas y Principios de Disefio para
Vivienda Econdémica en Ciudad del Carmen Campeche.
IMPLAN 2009.

% Se considera dentro de esta clasificacién materiales como
laminas de carton, pldsticos, retazos de madera.

% Ver plano de marginacién en el Tomo | Diagnostico y
antecedentes.
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. Asesoria técnica en mejoramiento
y ampliacién de vivienda; Es de vital
importancia que todas las acciones
encaminadas al  mejoramiento y
ampliacion de vivienda cuenten con el
acompahamiento técnico para su correcta
ejecucion.

. Materiales y procedimientos de
construccion; Los materiales a utilizar en
la construccion de vivienda deben ser
adecuados al clima que predomina en la
ciudad, el cual es calido sub humedo, porlo
que es necesario la utilizacién de materiales
y técnicas de construccidn que permitan la
generacion de un ambiente agradable al
interior de la vivienda; Asi como considerar
siempre la orientacion mas adecuada para
una correcta ventilacion y asoleamiento a
la hora del sembrado de las viviendas.

Figura 1. Integracion de escalas

El disefo habitacional en Ciudad del Carmen debe
reconocer la vivienda como un sistema integral y
los proyectos de nuevos fraccionamientos deberdn
contener las tres escalas territoriales vivienda, entorno
y conjunto, relacionadas dindmicamente entre si.

IMAGEN URBANAY ESPACIO
PUBLICOS

La estructura urbana de Ciudad del Carmen
esta determinada por cinco componentes
basicos: la trama vial, el borde que

representa el aeropuertoy el Arroyo “La Caleta’, los elementos
concentradores de actividades como son el centro urbano y
el subcentro, el agrupamiento de usos que generan zonas
homogéneas vy la propia morfologia urbana.

Para describir y hacer propuestas en relacién a la imagen
urbana, se ha acudido a las impresiones y la experiencia que
los propios habitantes tienen de su ciudad, expresadas en el
taller de imagen urbana, ya que la morfologia de la ciudad
estd asociada a la imagen que de ella se tiene. La imagen de
Ciudad del Carmen es de desorden y poca limpieza, asi como
de deterioro principalmente en la zona centro.

Dentro de los objetivos especificos para el mejoramiento de la
imagen urbana estan:

* Mejorar el sentido de coherencia del espacio urbano

mediante la consolidacion de los elementos de la
estructura urbana.
e Hitos.- Crear elementos de identificacion en las

diversas zonas de la ciudad, principalmente en la
zona oriente.
* Nodos.- Destacar y embellecer elementos de

interseccion como son  Glorietas y puntos
importantes de la estructura vial.
e Bordes.- Desarrollar acciones de rescate y

mejoramiento urbano en las zonas del Arroyo “ La
caleta”, ampliaciéon Malecén de la calle 22.

+ Avanzar en el mejoramiento del aspecto de la ciudad como
limpieza, orden y armonia.

« Elevar el sentido de pertenencia de la ciudadania con su
entorno urbano y fortalecer sentimientos civicos.

Las principales estrategias implementadas en este programa
en relacion al mejoramiento de laimagen urbana son:

La realizacién del Programa Parcial del Arroyo “La Caleta”y
del Programa Parcial de la Zona Centro de Ciudad del Carmen
Campeche.

En estos programas se define a detalle laimagen que se busca
para estas zonas en particular y plantea estrategias que se
pueden utilizar de forma general como son las siguientes:



Para la zona centro?*:

Proteccion y restauracion de la edificacion de valor
arqueoldgico o historico.

Definicion de usos compatibles en la reutilizacion de
inmuebles patrimoniales y control selectivo de cambios
de uso en los mismos.

Adecuacion de edificios no integrados al caracter y a la
imagen del centro histérico.

Integracion al contexto de nueva edificacion en baldios
que se localizan en lazona urbanasin copiar la arquitectura
patrimonial o inhibir la presencia de la arquitectura
moderna.

Cuidado y conservacidon de pavimentos con materiales
regionales y de caracter local y adecuacion de aquellos
que salgan del contexto.

Difusion del valor patrimonial local para la incorporacién
de la comunidad en su cuidado.

Elaboracion del inventario y catalogo del patrimonio
edificado.

Zonas con potencial de rescate ll

Para la Ciudad en general:

Dotacion de niveles bdasicos de infraestructura con
elementos que no contaminen la imagen urbana, como
cableados subterraneos, alumbrado adecuado al caracter
y escala de la ciudad.

Arborizacion adecuada a las caracteristicas del clima y la
imagen local.

Dotaciéon de mobiliario adecuado a la funcién y caracter

lIl. Estrategias

del edificio publico y laimagen urbana.

e Promover la restauracion y el
mantenimiento de d4reas peatonales,
como son: banquetas, corredores, plazas,
pasos, entre otros.

e Vincular una red de espacios abiertos o
de orden publico que den opcién a la
aparicién de mas elementos fisicos para
el esparcimiento y la recreacién®.

* Reglamentar la sefalizacion comercial
integrada convenientemente a la
edificacién en que se ubique y a las
caracteristicas generales de la localidad.

e Elaboracién del reglamento para Ia
proteccién y mejoramiento de laimagen
urbana, para la ciudad.

* Impulsar la colocacién de contenedores
funcionales en puntos estratégicos para
eliminar la aparicion de desechos solidos
y mejorar la imagen de la ciudad.

Espacios Publicos

Un tema fundamental en la planeacién
urbana es el de los espacios publicos a
cielo abierto tales como parques, plazas,
jardines, deportivos, entre otros. Estos
lugares intervienen directamente en la
calidad de vida de los habitantes, no sélo
por ser espacios que embellecen la ciudad,
sino porque afectan a la salud publica; vy,
ademas son los Unicos espacios en donde
auténticamente cobra sentido la idea de
comunidad, de Ciudad.

En ellos se hacen posibles los encuentros
entre individuos y entre grupos. Su vocacion
es esa, la de fomentar el intercambio entre
ellos para que juntos puedan crear un
relato comun que los una, que permita
la tolerancia y el reconocimiento de los

2 S6lo se presentan las acciones generales, para mds detalle
consultar el Programa Parcial de la zona centro de Ciudad del
Carmen Camp.

3 Ver Proyecto : Espacios Publicos-Espacio Social ; IMPLAN
2008.
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otros otorgandoles a todos y a cada
uno su lugar dentro del grupo y con ello
enriquecer las experiencias cotidianas
de todos. A través del espacio publico se
suscitan las identidades que arraigan a
los habitadores con el territorio urbano al
que pertenecen. El arraigo, la identidad
local, da pie a la creacién del discurso
urbano colectivo el cual motiva a la
participacion, a la transformacién de meros
habitantes o espectadores en ciudadanos
comprometidos.

Los resultados que produce el espacio
publico funcional es la consolidacién
de comunidades fuertes, unidas, con
convicciones, que han logrado reconocer
y consensar referentes  colectivos
significativos con los cuales construir una
vision del futuro.

En el 2008 se realiz6 un primer estudio
sobre algunos parques de la ciudad,
especificamente en el drea poniente de la
misma. El trabajo se avocé a identificar, a
través de la opinidn de los usuarios y de las
observaciones en campo, la funcionalidad
de los mismos en términos de uso publico.
En generales, se puede concluir que hacen
mucha falta lugares apropiados para
el esparcimiento. Es decir, los llamados
“parques” —como el parque Benito Juarez
o parque del Jesus, el parque Antén de
Alaminos, el parque Juan B. Caldera, el
parque delos Enamorados, el parque delas
Madres, etc.- Son, en su mayoria, espacios
urbanos residuales poco aptos para cubrir
esa funcion. La orientacion del Programa
en este sentido es lade procurar areas libres
para crear lugares aptos que permitan el
desarrollo de la vida comunitaria y den
cabida al esparcimiento.

En las colonias y regiones urbanas en
donde la ocupacion del terreno es casi
total, se prevé la posible adquisicién de
predios en puntos estratégicos para que

sean liberados de cualquier construccion y desarrollar en ellos
areas recreativas. Por otro lado, en zonas urbanas en donde la
ocupacién es menor, se han identificados los sitios adecuados
para generar los espacios recreativos y deportivos al aire libre.
Sin embargo, el mayor potencial hasta ahora identificado por
ser el menos explotado, es el que ofrece el frente de playa.
La ciudad cuenta con una extensa area libre disponible para
destinarla a las actividades recreativas cotidianas. Siendo isla,
ciudad del Carmen posee la facultad y vocacién de desarrollar
el uso de balnearios como género de espacios de convivencia
comunitaria. Por tal motivo, se aprovechara dicho potencial
para complementar el equipamiento urbano en este renglén
cubriendo asi esta necesidad de los ciudadanos. Se podran
combinar géneros alternativos de espacios publicos con el
fin de obtener corredores urbanos recreativos integrados por
areas verdes, balnearios, parques, areas comerciales, canchas
deportivas, entre otros usos compatibles.

Entre ellos los mas destacables son el boulevard costero
Playa Norte?®', en el que se propone desarrollar una especie
de parque recreativo lineal paralelo al boulevard, en donde
se desarrollen espacios de recreacion y de estancia para el
disfrute de la playa; Otro importante parque lineal es el que
se establece desarrollar en los bordes del “Arroyo La Caleta”*.

—— = =
B

Parque del Malecén ll

e

Asi mismo se integra a este programa las imagenes objetivo
de un balneario tipo, el cual se promueve sea ubicado en
diversas zonas de la ciudad, que cuenten con las caracteristicas
adecuadas para su correcta implementacion; Como primera

*Ver imagen Objetivo y Proyecto Ejecutivo del boulevard.

*\er Programa Parcial del Arroyo La Caleta de Ciudad del Carmen Campeche.
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accion de esta estrategia se promueve la implementacion de cambio climatico global.
este proyecto en el drea denominada parque zacatal, ubicado e Estudio y Desazolve de bocas estuarinas;
en la zona de la puntilla. e Aprovechar sustentablemente los

recursos pesqueros;

La Puntilla Il * Prohibida la pesca de crias juveniles y
pre adultos de cualquier especie.

e Conservar las zonas de recarga
hidrologica;

e Promover corredores ambientales en las
zonas con vegetacion ;

e Conservar las zonas de recarga
hidrologica.

e Fomentar el uso sustentable del agua;

* Aplicar energias alternativas en los
desarrollos turisticos potenciales;

e Evitar el establecimiento de

A ) asentamientos humanos y el desarrollo

| . : : el petrolero en zonas de riesgo (con nivel
de amenaza alto);

* Integrar servicios de tratamiento de
aguas domesticas a un sistema integral
de drenaje, alcantarillado y tratamiento;

e Aplicar programas integrales de
tratamiento, manejo y disposicion
sustentables de desechos solidos en las
areas turisticas a desarrollar;

e Incorporar programas que fomenten la
participacién del sector publico, social
y privado en cuestiones de regulacion y
proteccién ambiental.

e Instalacion, mantenimientoy renovacion
de infraestructura petrolera de ultima
generacién con el maximo cuidado al
medio ambiente y salud humana.

*  Promocién e induccion de acciones para
un desarrollo urbano sustentable (y sus
servicios), propio y caracteristico en una
isla.

El crecimiento urbano de Ciudad del Carmen ha impactado
de manera negativa, y en ocasiones de manera irreversible a
los ecosistemas que forman parte del area natural protegida
de flora y fauna “Laguna de Términos” Por esta razén es
necesario imponer al crecimiento de la zona urbana medidas
de mitigacidn y preservacion que eviten la destruccion total
de este fragil sistema natural donde se asienta la ciudad, y de
sus recursos que le dan sustento. Los postulados del desarrollo
sustentable deben incorporarse a todos los aspectos de la
vida urbana.

e Estudioy proteccion delavegetacion conalguna categoria
de riesgo 0 amenaza, asi como, las endémicas presentes
(mangle, tular, popal, vegetacidon de duna, entre otras).

e Estudio y proteccion de la fauna con alguna categoria
de riesgo 0 amenaza, asi como, las endémicas presentes
(felinos, reptiles, anfibios, monos, aves, entre otros).

e Recuperacién de los cuerpos de agua.

e Proteccion de lavegetacion nativa de los cuerpos de agua.

* Proteger ecosistemas adyacentes a la zona urbana.

e Restaurar ecosistemas degradados.

* Monitorear y realizar acciones para mantener la calidad
del agua de la Laguna de Términos para bienestar de la
biota acudtica, asi como para identificar los efectos del

Programa Director rbano
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lll. 4. PROYECTOS Y ACCIONES
ESTRATEGICAS PARA CIUDAD
DEL CARMEN

La serie de indicadores y andlisis del
diagnostico de este programa nos
motivaron a proponer una ciudad mas
compacta. Ello supone un beneficio
colectivo. Sin embargo, los cambios
espaciales, culturales e institucionales
que requiere la construccion de una
ciudad, llevan tiempo y necesitan ajustes
progresivos, que permitan ir alcanzando
los indicadores pretendidos; Los cambios
espaciales necesitan ser progresivos,
pero firmes. Por lo que se enlistan y
posteriormente se programan las acciones
a realizar de acuerdo a los requerimientos
sefalados.

SOBREVIVENCIA

1. AGUAY SANEAMIENTO

Agua Potable

e Continuacién del Acueducto paralelo
Chicbul-Carmen.

e Red de agua potable de la zona urbana
de la ciudad.

Drenaje Sanitario

e Sistema de drenaje sanitario por etapas
-Plan del agua-

Drenaje Pluvial

e Continuacion del sistema de drenaje
pluvial —-plan del agua-

DESARROLLO EQUILIBRADO

2, RESERVAS

e Adquisicion de reservas territoriales
para la construccion de vivienda
economica y equipamiento en la zona
urbana.

w

EQUILIBRIO SOCIALY REDUCCION A LA

INSEGURIDAD

ATENCION PRIORITARIA A ZONAS MARGINADAS
Regeneracion urbano ambiental en las zonas de la
Manigua, Playa Caracol, Restito de las pilas, 23 de Julio, Isla
de tris, Tierra y Libertad, Bivalbo Il.
Reubicacién de viviendas en zona de alto riesgo.
Promover el programa de mejoramiento de vivienda en
esas colonias.
Servicios basicos eficientes- agua, luz, drenaje.
Equipamiento basico —Educacion, salud y asistencia social
Areas deportivas y de recreacion.
Apoyo a la micro y pequefia empresa.

UTILIZACION ADECUADA DEL TERRITORIO

DENSIFICACION y VIVIENDA

Impulsar y reglamentar las normas y principios para la

vivienda econémica.

Desarrollo de vivienda econdémica vertical en Héroes

de Nacozari- como proyecto piloto parta impulsar la

densificacion.

Incentivar a los desarrolladores de vivienda hacia la

construccién de vivienda vertical.

Impulsar de forma prioritaria el Programa de Mejoramiento

de Vivienda a través del IMUVI.

Viviendas construidas en zonas no aptas para casa habitacion ll
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FOMENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICAY APOYO

A LA INDUSTRIA PETROLERAY PESQUERA

5. REGENERACION URBANA Y FOMENTO ECONOMICO
Recuperacion y desarrollo del Arroyo La Caleta.

- Tramo 6 entre Avenida Periférica Norte y Avenida

- Boquerdn del Palmar.

- Limpieza y desazolve del arroyo.
e Desarrollo de corredor turistico de la calle 22

- Cableado eléctrico subterraneo.

e Re-Construccion Mercado ‘Felipe Andrade’,

» Centro turistico Islamediay Centro Recreativo Puerto Real. sy £5pacio apto para equipamiento Ml
e Museo del petréleo. ;

* Ampliacion Puerto Pesquero Industrial Laguna azul. APROVECHAMIENTO DEL TIEMPO Y
e Apoyo a la industria pesquera. DEL ESPACIO

N

1 de Ciudad del C = . MOVILIDAD
— Muelle pesquero de Cludad del Carmen. e Modernizacién del transporte publico.
) * Conversion Carretera Carmen- Puerto

Real, dentro del area urbana, a Avenida
Isla de Tris, facilitando la seguridad y
movilidad del peatén.

e Boulevard costero ‘Paseo del Mar".

* Impulsoazonasrecreativasy comerciales.

e Ampliacién Malecon Calle 20 Zona Norte.

e Vialidad de desfogue de la zona de
mercados

e Libramiento Regional Sur.

e Continuacion yampliacién de la Avenida
Abasolo.

e Continuacion de la Avenida Nardos y
Avenida Central.

DESARROLLO HUMANO * Ampliacién de la avenida Boquerdn del
6. EQUIPAMIENTO ZONA ORIENTE Palmar.
* Saludy Asistencia social. » Sistema de transporte acuatico.
Centro de desarrollo comunitario. « Modernizacién y mantenimiento al
Centros de.s,alud. Puente Carmen - Isla Aguada.
* Educacion. e Tanel Aeropuerto.
Nivel primaria y secundaria Abasto. e Estacionamiento predio EL TAMARINDO.
Mercado.
e Administracién.
Centro de servicios. By DESARROLLO HUMANO
Equipamiento integral a la unidad deportiva Renovacion. 3. ESPACIOS ABIERTOS Y
RECREATIVOS
e Rehabilitacién del Parque natural
Chucté.

Programa Director rbano
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10.

Parque playero en zona de playa “La
Puntilla”.

Revitalizacion de la zona de playa
Norte.

Recinto ferial.

CUIDADO DEL ENTORNO
SUSTENTABILIDAD
Sistema integral del tratamiento de
desechos sélidos. Transitar de enterrar
la basura a reutilizarla mediante el
reciclamiento.

ADQUISICION DE RECURSOS
ADMINISTRACION

Sistema de modernizacion del Catastro.

Establecer una oficina de gestién

de recursos financieros ordinarios y

extraordinarios con instituciones y

agencias nacionales e internacionales.

lll. 4.1 Estrategias puntuales

Ambientales

Se definen las zonas de manglares
dentro y fuera de la mancha
urbana y se les establece un uso de
conservacioén, permitiendo actividades
de baja intensidad a aquellas
zonas que sus caracteristicas asi lo
permitan, utilizandolos uUnicamente
para actividades de senderismo, sin
instalaciones permanentes.

Se establece un corredor ambiental
en la parte sur de la isla iniciando de la
colonia Pedro Saenz de baranda hasta
llegar al parque-zooldgico Chucté, para
quesirvacomo borde entreeldesarrollo
urbano y la zona de manglares, en el se
estableceran usos compatibles con el
entorno natural, como son unidades
deportivas, jardines botanicos, zonas
recreativas, zonas de pesca controlada,
etc.

* Se promueve el desarrollo del Programa Parcial del
Arroyo “La Caleta”, en donde se estableceran las acciones
especificas para la recuperacién de ese cuerpo de agua
comoreceptor de aguas pluviales, aligual que el desarrollo
de sus areas colindantes para el uso recreativo, asi como la
especificacion de los diversos usos que se implementaran.

e Se establece como proyecto estratégico el desarrollo del
parque —zoolodgico chucté, en el que se considera ubicar el
museo del manglar.

e Se establece la eliminacion a mediano plazo del
relleno sanitario ubicado enlazonade Isla media y se
implementan medidas de reciclaje y aprovechamiento de
la basura.

Econdmicas

e Se asignan dos porciones de territorio para el desarrollo
de la actividad turistica: La zona de Isla Media y la zona
de Puerto Real con usos de mediana y baja intensidad
respectivamente.

e Sedefinen las zonas con vocacién al servicio de laindustria
pesquera, especificamente en la zona de la Manigua y
Playa Caracol.

e Se establecen zonas para bodegas y talleres y una
franja de zona industrial entre los kildmetros 14 al 16.2
aproximadamente, principalmente para el desarrollo de la
industria petrolera.

* Se establece un area cercana al Puerto Industrial Laguna
Azul para la ubicacion de servicios relacionados con la
industria petrolera.

e Se establece un corredor industrial sobre la calle 67 entre
las avenidas 56 y avenida 38.

e Se define la zona del Puerto pesquero e Industrial
Laguna Azul para el desarrollo de un programa parcial de
ordenamiento y aprovechamiento del suelo.

e Se define la zona del centro para un programa parcial de
revitalizacion, con el objeto de potenciar turisticamente la
zona, considerando su alto valor patrimonial.

e Sepromueve la necesidad de crear un numero de puestos
de trabajo formales, con contratos, prestaciones sociales
y dentro de las normas de jornada laboral y salarios
establecidos.



Ordenamiento urbano

Prevencion de riesgos

Se establecen las zonas de riesgo alto por su cercania
inmediata con los diversos cuerpos de agua, en ella se
permiten usos ajenos al habitacional.

Se especifican las zonas donde por sus caracteristicas
fisicas se requiere dotar de drenaje pluvial, para el control
de las inundaciones y encharcamientos.

Se plantea a mediano plazo la reubicacion de los
asentamientos irregulares ubicados en las zonas federales
y en las zonas de riesgo.

Se establece un programa de recuperacién de dunas
costeras con el objeto de proteger a las zonas vulnerables.
Se establecen las zonas homogéneas colindantes con
algun cuerpo de agua, en las que se implementaran
politicas de mejoramiento urbano ambiental.

Cercana a la nueva zona industrial Oriente se establece un
centro de servicios entre los cuales se ubicara una nueva
estacion de bomberos.

Zonificacion

Se limita el crecimiento de la mancha urbana hasta el
kildmetro 16. 2.

Dentro de la zona urbana se establecen los usos asignados
de acuerdo a su vocacién y potencial.

Se definen las zonas homogéneas que se trabajaran a
través de acciones de mejoramiento urbano, consolidacion
e impulso con el objeto de incentivar su desarrollo.

Se robustece el concepto urbano de ‘centro de barrio
que funcione como lugar articulador de las experiencias
comunitarias, en done se geste y se renueve la integracion
comunitaria y se consoliden los lazos de identidad.

Se definen dos poligonos para desarrollarlos
especificamente mediante programas parciales de
desarrollo. Estos programas de desarrollaran en las
siguientes zonas: Zona de Playa Norte y el poligono del
Puerto Pesquero Industrial Laguna azul.

Se establecen las zonas en donde se requiere la instalacion
de subcentros urbanos y centros de barrio, y se especifica
el tipo de equipamiento necesario para cada zona.

Se establece la actividad industrial y los usos relacionados
con la misma en el poligono que comprende la zona del
Puerto, y dos zonas paralelas a la avenida Isla de Tris.

U

lIl. Estrategias

e Se define el nimero de hectdreas
necesarias para los diferentes usos y
destinos que determina este programa.

* Se establecen mecanismos de vigilancia
para evitar y controlar los asentamientos
irregulares, principalmente en zonas de
riesgo.

e Se promueve el caracter costero de la
isla a través de laimagen paisajistica, con
acciones como el corredor ambiental,
el boulevard costero, asi como Ia
recuperacion y desarrollo de espacios
para la recreacion.

e Se plantea la descentralizacion de
servicios de la zona centro de la ciudad.

Equipamiento

e Se implementa un centro de servicios
administrativos en la zona Oriente de la
ciudad.

e Se definen las necesidades de
equipamiento y se propone su ubicacion
dentro de la zonificacién secundaria;

e Se establece como nivel minimo 1.20 m.
De desplante sobre banqueta, para los
principales equipamientos de la ciudad,
con el objeto de resguardarlos de las
inundaciones.

Movilidad33
Vial

Se plantea hacer mas eficiente el sistema
vial a través de las siguientes acciones:

e La consolidacion del Boulevard Costero
Paseo del Mar, el cual tendra una
doble funcién: por una parte serd la
comunicacién directa entre el sector
oriente 'y poniente, comunicando

# Estas acciones se validardn con los resultados del Programa
de Movilidad de Ciudad del Carmen, el cual se encuentra en su
etapa final de elaboracion.
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directamente la nueva zona industrial
con el Puerto Pesquero e Industrial
Laguna Azul. La otra funcién que
desarrollara este Boulevard sera la
generaciéon en su colindancia Norte
de espacios para la recreacién y
entretenimiento para la poblacion en
concordancia con el entorno de playa.
El fortalecimiento de la Avenida Isla de
Tris, considerandola como la principal
avenida de la ciudad, estableciendo
en ella usos de tipo urbano y distrital,
retirando de ella el trafico regional
transportandolo al libramiento sur de
la avenida Abasolo.

El desarrollo de la avenida Abasolo
convirtiéndola en un libramiento vial
por donde circule el trafico regional,
iniciando desde el distribuidor vial
ubicado ala altura del parque ecolégico
Chucté, hasta llegar a la altura de la
glorieta del Chechen, a partir de ahi
se propone el desarrollo de un puente
vehicular el cual comunique esta zona
con lazona de la Manigua, continuando
por el borde de esta colonia, hasta
alcanzar la zona de acceso al puente
zacatal mediante un pequeno puente.
La continuacién de la Avenida Central
y la Avenida Nardos hasta el kildmetro
11.8 fomentando un circuito.

La generacién de vias perpendiculares
a los corredores urbanos, para
comunicarlos entre ellos.

Ampliacion de la Avenida Boqueron del
Palmar y su continuacion hasta ligarse
con la Avenida Isla de Tris.

Continuar con el proyecto del Malecon
del extremo norte y sur. Resolver
incluso del lado sur, el paso por la zona
Naval y por el extremo norte la gran
zona de los mercados proponiendo
liberar un area para darle continuidad
al paseo peatonal.  Estructurar
los espacios publicos abiertos de
manera que atiendan necesidades de
esparcimiento y de comercio.

 Enlos corredores urbano C1 y C2, se propone destinar
un carril exclusivo para el transporte publico y que no
interfiera con la circulacion del resto de la via.

Peatonal

e Se promueve y estimula el uso del transporte colectivo.

e Se propone arbolar las banquetas para mejorar las
condiciones de confort.

e Uniformarelnivelyeltipo delospavimentosen banquetas.

e Se propone resolver los cruces peatonales con un solo
criterio de diseno, el cual responda a las necesidades
de seguridad de todo tipo de usuarios, incluyendo los
discapacitados. Esto facilitara la legibilidad y mejorara el
funcionamiento del espacio publico.

e Se propone lasolucion de pasos peatonales en las vias de
mayor jerarquia para reducir los riesgos.

e Seimplementa un disefo de nomenclaturay sefalizacion
paralaviapublicadetodalaisla.Estofacilitaralalegibilidad.

e Se estimula el uso de otras alternativas de transporte
como la bicicleta, mediante la propuesta de ciclopistas en
los espacios abiertos como es el arroyo “La Caleta”.

e Se propone estructurar las paradas del transporte publico
en los corredores urbanos de acuerdo a las distancias
‘caminables’ De esta forma, se reduce el numero de
paradas en cada esquina y se agiliza el flujo vehicular.

e Se plantea revisar la ubicacion de los pasos peatonales
para que coincidan con lugares especificos que requieren
de ellos y evitar duplicarlos. Por ejemplo, Hospitales, o
clinicas, oinstalaciones de la Universidad, escuelas u otros.

Vivienda

e Se fomentara a través del Instituto Municipal de Vivienda
(IMUVI) el Programa de mejoramiento de vivienda.

e Definir una zonificacién para la aplicacién del programa
de mejoramiento de la vivienda en funcion de los niveles
de precariedad de la misma y de los niveles de riesgo en
los que se encuentran.

e Enfasisenlosproyectosdeviviendavertical, conlafinalidad
de aprovechar de forma mas eficaz el suelo disponible.

e Sedefinen las zonas en donde es viable la redensificacion
de la vivienda.

e Se identifican las zonas en donde se complementara el
equipamientoy los servicios existentes; asi como las zonas
en donde se dotara con el equipamiento y los servicios
necesarios.



e En las zonas definidas para el crecimiento habitacional,
se definen también el area para el equipamiento y los
servicios.

e Se dota de espacios publicos a las zonas habitacionales
colindantes con el arroyo“la caleta”y a diversas zonas de la
ciudad. Con el fin de incrementar los niveles de la calidad
de vida de la sociedad.

e Selntegran los espacios publicos en un circuito verde que
se desarrolla en el contorno de la zona urbana de la isla.

ADMINISTRACION

* Paralelo a este programa se desarrolla la revision y
actualizacion de los reglamentos municipales que aplican
en el desarrollo urbano de la ciudad.

e Seimpulsa la constitucion del Fideicomiso Siglo XXI|, entre
el Ayuntamiento y PEMEX EXPLORACION Y PRODUCCION.
Para la obtencién de fondos para el desarrollo de las
presentes acciones.

e Difusién estratégica de temas criticos y componentes de
todo el sistema de planeacién.

e Concertar acciones inter-institucionales, coordinadas para
el logro de las acciones de ordenamiento territorial.

e Involucrar la corresponsabilidad del gobierno estatal y
federal para el logro de los objetivos de ordenamiento
territorial y ecoldgico.

lIl. Estrategias
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IV.1 ZONIFICACION PRIMARIA

a zonificacién primaria es aquella donde se
establecen los usos primarios dentro del centro
de poblacion, establecido en el capitulo de
estrategias, el cual es el limite normativo en
donde tendra vigencia el Programa Director Urbano del
Centro de Poblacién de Ciudad del Carmen 2009.

Para determinar tanto las areas urbanizables como las

de preservacion ecoldgica, se consider6 equilibrar los

aspectos sociales, econdmicos y medio ambiente, por ello se

seleccionaron las siguientes variables:

e Elementos naturales a conservar, como los manglares.

e Lasaptituddelsueloespecificadoen el ProgramaMunicipal
de Ordenamiento Ecolégico de Carmen, Campeche.

e Estudio Turistico de Fonatur del Estado de Campeche.

e La Zonificacion primaria del Programa Director Urbano de
1993.

Delo anteriory tomando como base el analisis del diagnostico,
se obtuvo la zonificaciéon primaria en donde el centro de
poblacién tiene una superficie de 11, 510 hectareas y esta
conformado por las siguientes zonas:

Zona ZPE. De Preservacion Ecoldgica, la contienen aquellas
areas que, por sus caracteristicas naturales, no son susceptibles
de ser urbanizadas o construidas y corresponde a la zona
de Manglares y humedales. La superficie es de 6,632.21
hectareas.

Zona U. Con 2,962.17 hectareas, es la que es susceptible de
construccion y urbanizacién de forma inmediata, la conforma
la mancha urbana actual al 2008, incluyendo los espacios
vacios que aun no se han construido.

Zona R1. Es el suelo que, de acuerdo a sus condiciones
naturales y de dotacion de servicios es viable para la
urbanizacion, la cual se debera realizar en base a la legislacién
vigente y la de este programa. La superficie de esta reserva es
de 536.00 hectareas.

Zona R2. Corresponde al area denominada como Lagartera o
Isla Media, con una superficie aproximada de 991 hectéreas.
La cual estara destinada a servicios y comercios enfocados
al turismo de mediana intensidad y habitacional de baja
intensidad. Esta zona se determina como un Poligono de
Actuacién Concertada para elaborar un Plan Parcial de
Desarrollo entre los propietarios. El cual debera de realizarse

IV. Normatividad

inmediatamente después que éste programa
se autorice. Por ello no se autorizaran
permisos aislados de construccién hasta que
no se cumpla con lo anterior.

Zona R3. Corresponde a Puerto Real con
una superficie de 259 hectéreas, la cual serd
destinada a uso turistico de bajo impacto.
Este espacio también se considera como
un poligono de accién concertada en el
cual se debera elaborar un Plan Maestro de
Desarrollo Turistico.

CTr.  Corredores de Transicion. Estos
corredores se ubican entre las reservas
disponibles colindantes con la carretera, y los
usos en ellos se relacionan con el servicio a
carreterasy algunos servicios regionalesy de
tipo Turistico. Deberan resolver los servicios
de manera auténoma. Considerando que
s6lo se permitird este uso en aquellas zonas
que no sean de manglares y/o humedales y
qgue no afecten el medio ambiente.

Tabla 12. Superficies de zonificacién primaria

para Ciudad del Carmen, Campeche

Zona Superficie Porcentaje
Zona PE 6,761.84 58.75%
Zona U 2,962.16 25.74%
Zona R1 536 4.66%
Zona R2 991 8.61%
ZonaR3 259 2.25%
(U )
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IV. Normatividad

Tabla 13. Zonificacién Primaria

ZONIFICACION PRIMARIA
ZONA uso NORMATIVIDAD

ZU Zona Urbana Zonificacién Secundaria

R1 Reserva de Crecimiento Urbano | Zonificacién Secundaria

R2 Reserva de Uso Turistico Poligono de Actuacién Concentrada (PAC)
R3 Reserva de Uso Turistico Poligono de Actuacién Concentrada (PAC)
CTR Corredor de Transicion Tabla de Usos de Suelo

L ZPE Zona de Preservacion Ecolégica | Tabla de Usos de Suelo )

IV.2. ZONIFICACION SECUNDARIA

IV.2.1 Usos de suelo Los usos de suelo actual permiten identificar
aquellos  espacios que actualmente
concentrar comercios, servicios y
equipamientos, para consolidarlos como
elementos estructurales ya sea Subcentros
urbanos, Centros de Distrito, Centros de
barrio y corredores y ubicar elementos
donde sean necesarios.

Por otro lado, tomando como referencia
los usos del suelo en 1993 y los actuales
se pueden identificar la tendencia de los
porcentajes al 2035, considerando también
el suelo necesario para los diferentes usos
de suelo analizados en el capitulo del
Pronostico.

Ademas de los condicionantes mencionados en el apartado
anterior, para determinar los usos de suelo se requiere de
un mayor acercamiento para determinar la zonificacion
secundaria, pues es necesario considerar otras variables que
condicionan los usos urbanos. Por ello, a través del sistema
de informacion geogréfica se relacionaron por medio del
método de analisis multivariado y de manera analdgica las
variables que pueden influir en la determinacién de los usos
del suelo como:

e Estructura urbana propuesta.

e Uso de suelo actual.

* Riesgos naturales y antropogénicos.
e Hidrologia superficial.

e Elementos de naturales relevantes.

Los riesgos naturales determinan las

Se toma como base el esquema de la estructura urbana condiciones de ocupacion del suelo, ya que
propuesta en las estrategias para determinar los usos de como es sabido que los riesgos naturales

suelo que favorezcan la conformacion de la estructura urbana se presentan cuando el espacio natural es
deseada. utilizado de manera inadecuada. De esta

forma aquellos espacios son considerados

Programa Director Urbano
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con un caracter de riesgo muy alto no
deben ser ocupadas por ningun tipo de
uso, aquellos que tienen un riesgo medio
es recomendable ubicar solo usos de suelo
que no signifiquen una permanencia
continua de la poblacion. En ciudad del
Carmen existen usos habitacionales
ubicados en zonas de alto riesgo por
inundacién, por lo que es fundamental
que no se densifiquen y se promueva la
reubicacion, por el contrario, en aquellas
areas habitacionales que por el proceso
de consolidacion que tienen no permiten
la reubicacion total se fomentaran usos
mixtos que ayuden a revertir el uso, o en
su defecto proyectos urbanos que pueden
reutilizar los espacios con usos que no
dignifiquen un peligro constante para la
poblacion.

Las instalaciones de infraestructura como
lineas de alta tension y subestaciones,
también determinan el usos de suelo en sus
derechos de via, ya que estos no deberan
ser usos de permanencia continua.

Para evitar condiciones de riesgo natural y
problemas de urbanizacion esfundamental
conservar areas aledafas de los principales
escurrimientos pluviales, por ello se retomo
lainformacion de este rubro del capitulo del
Diagnéstico del Tomo | para identificar los
principales escurrimientos pluviales a los
cuales se les asigno un uso principalmente
recreativo o de conservacion.

Los manglares y humedales son
considerados como sujetos a conservacion
por lo que no se permitira ningun uso
y se sujetaran a las especificaciones de
el Programa de Area Natural Protegida
de la Laguna de Terminos y el Programa

Municipal de Ordenamiento Ecolégico y Municipal de Carmen,
Campeche.

IV.3 ZONIFICACION SECUNDARIA (ZONA URBANA
“U”Y RESERVAS “R")

De la sobreposicion y andlisis multivariado de la estructura
urbana, los usos de suelo actual, las pendientes topograficas,
la aptitud del suelo y la hidrolégica superficial se obtuvo la
zonificacién secundaria (figura IV1).

llustracién 5. Esquema para la construccién de la

Zonificacion Secundaria

Estructura urbana propuesta

Usos de suelo actuales

Riesgos naturalesy
antropogenicos

Zonificacion
Secundaria

Hidrologia superficial

Areas naturales relevantes

Fuente: Elaboracion propia

En el plano de zonificacién secundaria (plano #10) se
identifican los diversos usos propuestos con un color asignado
y una letra.

El nUmero maximo de niveles de construccién permitidos se
especifica con un ndmero al principio y el area libre que se
debe dejar en el lote. Se especifica en porcentaje.

Por ejemplo:
HM/4/40% de drea libre.

Donde: HM es el uso permitido
4 es el numero de niveles
40% es el area que se requiere dejar libre de
construccion del total del predio.
HABITACIONAL

* H.Habitacional. Zonas con vivienda en conjunto o aislada,
unifamiliar, plurifamiliar horizontal o vertical, combinada
con servicios, comercios y equipamiento a nivel local o de
barrio.

* HM. Habitacional mixto. Zonas con vivienda en conjunto
o aislada, unifamiliar, plurifamiliar horizontal o vertical,



combinada con servicios, comercios y equipamiento
a nivel de barrio y distrito con énfasis en la dotacion
de equipamiento. Esta norma sobre la dotacién de
equipamiento en ningun caso se podra eliminar o sustituir
por otro servicio.

HT. Habitacional Turistico. Zonas aledafas a Playa Norte,
en donde se permitird la vivienda vertical residencial
media, combinada con servicios y comercios relacionados
con el turismo. Asi también se fomentara la arquitectura
relacionada con el contexto natural de la playa.

HMS. Habitacional mixto sustentable. Este uso se
contempla para los terrenos del predio el tambor que no
tengan frente y acceso por la avenida Isla de Tris, se define
como Habitacional Mixto Sustentable , en él se permitira
el desarrollo habitacional, equipamiento, servicios y
comercios de gran escala, velando por que estos espacios
guarden una atractiva imagen urbana, la altura permitida
es de 6 niveles como maximo, con un area libre del 50%,
esto Ultimo con la finalidad de aprovechar el alto valor
ambiental y paisajistico del predio. Esta zona estara sujeta
a un Programa Parcial de Desarrollo.

MC. Mixto controlado. Estas aéreas coinciden con zonas
de vivienda con riesgo natural por ubicarse cerca a la
Laguna de Términos o ubicadas en la zona definida como
cono de aproximacion del aeropuerto; y que por tener
un grado alto de consolidacion, no es posible su total
reubicacion, por lo que se fomentaran usos comerciales
y de servicios que favorezcan el cambio de uso original a
usOs que no requieran una permanencia continua de la
poblacion.

H.S.R. Este uso se define como habitacional, con la reserva
de obtener su regularizacion.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y DE SERVICIOS

SCU.- Subcentro Urbano. Complementa las funciones
del centro urbano, incluye usos comerciales, servicios y
equipamientos especializados a nivel urbano.

CD.- Centro de Distrito. Este concentra usos mixtos,
principalmente equipamientos y servicios a nivel distrital,
con el fin de crear centralidades alternas en los espacios
habitacionales.

CB.- Centro de Barrio. Estos centros tienen la funcién de
ubicar equipamientos y servicios basicos a nivel local.
Estos centros de barrio se deberan desarrollar en las zonas
de donacién de los fraccionamientos, procurando siempre
unir las donaciones de varios fraccionamientos en una
sola area, con el objeto de generar centros de barrio bien
desarrollados.

IV. Normatividad

S.A.P. Servicios de Apoyo al Puerto. Zona
aledana al Puerto Pesquero e Industrial
Laguna Azul, en donde se ubicaran
Servicios, comercios y equipamientos
relacionados con las  actividades
econdmicas del puerto. Ver plano no. 11
Distrito 5 de Servicios de Apoyo al Puerto.
E Equipamiento. Areas destinadas a
la ubicacion exclusiva de servicios vy
equipamiento a nivel distrito.

CYS. Comercios y Servicios. Usos
comerciales y de servicios con caracter
particular.

CO1. Corredor principal ubicado en la Av.
Isla de Tris, en el cual se fomentaran usos
comerciales, servicios y equipamientos
especializados a gran escala, dentro de
los cuales se podran considerar areas de
apoyo como son bodegasy talleresen una
proporcidn siempre menor al uso principal
y de forma tal que su funcionamiento
e imagen no afecte el desarrollo del
corredor, y sus accesos sean por una calle
secundaria; Para este corredor se cuidara
de forma especial que los usos que se
autoricen favorezcan el mejoramiento de
la imagen urbana.

C0O2, Corresponde al corredor de usos
mixtos sobre las Avenidas Periférica Norte,
Concordia y Aviacién. En estos corredores
se ubicardn comercios, equipamientos y
servicios especializados a nivel distrital en
donde se favorecera que los usos mejoren
la imagen urbana.

CO3 Corredor de usos mixto sobre las
avenidas 10 de julio, Central y Nardos. En
estos corredores se ubicaran comercios,
servicios y equipamientos para el servicio
de los espacios habitacionales aledanos.
C4. Calle Comercial. Coinciden con
aquellas avenidas secundarias en la que
predominan comercios y servicios de
menor escala, para abasto de las zonas
habitacionales.

CT1. Corredor Turistico Playa Norte.
Se ubica paralelo a Playa Norte, y
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se permitiran usos mixtos como
comercios, servicios y equipamientos
que fomenten el desarrollo turistico de
esta parte de la ciudad.

CT2. Corredor Turistico Gastrondmico,
ubicado en la zona de la puntilla, en
él se permitiran usos exclusivos de
gastronomia.

INDUSTRIA

Cl. Corredor Industrial. Este corredor se
ubica sobre la calle 67, entre la avenida
56 (Juarez) y la avenida 38, en él se
permitiran usos relacionados con la
industria petrolera, como son patios
de maniobras, bodegas y talleres, con
salida unica sobre esta misma calle.

BT. Bodegas y Talleres. Areas destinadas
aespaciosde almacenamientoytalleres
de relacionados principalmente con la
actividad petrolera.

IBI. Industria de Bajo Impacto. Espacios
destinados a la ubicacion de espacios
para actividades productivas
relacionadas principalmente con la
industria petrolera

AP. Area de pesca. Areas destinadas
a maniobras, almacenamiento y
procesos de productos relacionados
con la pesca.

ESPACIOS ABIERTOS

AV. Areas verdes o espacios abiertos.
Espacios que por sus caracteristicas
naturales no pueden ser urbanizadas o
que ya tienen este destino y requieren
de la adaptacién para convertirlos en
espacios recreativos.

CRV. Corredor recreativo verde. Zona
que por su colindancia a zonas de
Manglares y Humedales, se permitiran
aquellos usos de bajo impacto que no
afecten el medio natural. Estos usos
estaran relacionados con actividades
recreativas, turisticas de bajo impacto
y de investigacion académica.

C.A.U. Conservacion en area urbana.-

- Programa Director Urbano
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Espacios naturales dentro de la zona urbana que por su
valor ambiental requieren de la conservacion total de sus
cualidades ambientales, por lo que los usos permitidos en
esta zonas seran de intensidad muy baja y relacionados
con el esparcimiento y el turismo ecoldgico.

INFRAESTRUCTURA

1. Infraestructura. Espacios para destinos de infraestructura
como subestaciones eléctricas, plantas de rebombeo,
plantas de tratamiento, Tanques elevados, etc.

e Estosusosse combinan conlos usos particulares indicados
en la tabla de compatibilidad de usos (tabla14). Para el
anadlisis de la compatibilidad entre usos del suelo, las
principales variables que se analizaron fueron:

e Tipo de actividad y actividades complementarias que
generan normalmente: habitacional, de comercio y
servicios, recreativa e industrial.

* Intensidad de uso de suelo: intensivo o extensivo.

e Requerimientosdeinfraestructuraparasufuncionamiento:
consumo de agua potable y energia eléctrica.

e Tipo y cantidad de desechos que genera: humos, polvos,
gases, liquidos y sélidos.

e Niveles de ruidos que genera y tolera.

e Tipo y frecuencia del transporte que genera: carga de
pasajeros, permanente, diaria y eventual.

* Necesidades de estacionamiento.

e (aracteristicas arquitectonicas.

Cuando algunos de estos factores no pueden ser resueltos
satisfactoriamente por el uso de suelo que se pretende
localizar en una zona determinada o representa un conflicto
u obstaculo para su correcto funcionamiento se considera
como incompatible y por lo tanto prohibido.

Los usos predominantes o compatibles implican una
determinacion positiva. Los usos indicados en la tabla
como condicionados implican la revision de las normas
de evaluaciéon para determinar las condiciones del uso y su
factibilidad de ser instrumentadas en la tabla 14 establece las
condiciones minimas para los usos de suelos condicionados,
lo cual también debera cumplir con lo que determiné para el
caso la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
y con las normas y reglamentos vigentes y por condiciones
especificas puntuales del sitio. El tercero es negativo y por lo
tanto no se autoriza.

Ver Tabla de Usos de Suelo



Tabla 14. Usos Condicionados

USOS CONDICIONADOS

Condicionado a lote mayora 150 m?
Que no sea afectada por uso incompatible
Autosuficiente y lote de 200 m?

Respetando altura limite predominante

A no tener acceso directo de la vivienda sobre vialidades principales y combinado con servicios y
comercios

Condicionado a vivienda en planta alta y local en planta baja

Dentro de proyecto turistico o sustentable

Ubicarse en accesos viales y resolver ascensos y descensos

A que sean particulares y accesos sobre vialidades secundarias

No provocar problemas vehiculares, ni obstruccién en via publica y resolver estacionamientos
No impactar el medio natural

Solucionar servicios y no provocar problemas vecinales ni usos incompatibles
Multifamiliar vertical

Ubicado en un espacio publico y sin provocar problemas viales

Integrada a un fraccionamiento

A una anuencia vecinal

No tener colindancia vecinal

Entre la glorieta del Chechén hasta ampliacién Av. Nardos

Que las funciones y actividades no afecten el funcionamiento del asentamiento
A que no sea zona de riesgo

Condicionado a un buen disefio de imagen urbana

Solucionar sus servicios de manera auténoma y sustentable

Sobre vialidad colectiva o comercial

Resolver problemas de carga y descarga, ascenso y descenso sin afectar el funcionamiento vial
A que cumpla con estandares y normas de seguridad aplicables

Unicamente ampliacién de existente

Dependiendo del tamarno

Que cumpla con normas ambientales y urbanas aplicables

Unicamente para materiales perecederos

Integrado a areas industriales

Restringido a la localizacion donde no impacte negativamente el transito vehicular y peatonal, asi mismo
no generar contaminacién auditiva (ruido) y de malos olores

Dentro de zona delimitada segun el plano no. 11

Tamanio del AV que tenga superficie a nivel urbano y/o distrital
Relacionado a la actividad pesquera

Acciones de limpieza dezasolve de cuerpos de agua arroyo la Caleta
Como uso a poscrear y postener integracion a un proyecto de ecoturismo

Limitado a senderismo sin instalaciones permanentes

Unicamente bodegas de material no flamable, ni perecedero, con oficinas de apoyo, sin uso de taller
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SIMBOLOGIA

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS BASICOS
E2 Educacion {Jardin de nifios)

E3 Educacion (Primaria)

SA1 Salud (Farmacia)

SA3 Salud (Modulo de Salud)

R1 Recreacion (Pargues y jardines)

R2 Recreacion {Areas deportivas)

SE1 Seguridad (Modulo de Policia)

E4 Educacion (Secundaria)

E5 Educacion (Preparatoria)

R8 Recreacion (Clud Social)

H HABITACIONAL

R HABITACIONAL MIXTO
PPAC PROGRAMA PARCIAL ARROLLO "LA CALETA'

LOTES
CORREDOR DE COMERCIOS Y SERVICIOS

CORREDOR INDUSTRIAL

C-4 CALLE COMERCIAL 4/40
VIALIDAD PRIMARIA
VIALIDAD SECUNDARIA
LIMITE DE DISTRITO
LIMITE DE COLONIAS

CD. DEL
CARMEN

DISTRITO 5

MEXICO

Hombee del Plang

Distrito 5, Servicios de Apoyo al Puerto
ESTRATEGIAS

" MAYO 2009
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Tabla 15. Tabla de uso de suelo

TABLA DE

CONCEPTOS
usos HABITACION
USO GENRAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO RU| H HM HT mc SAP
HABITACIONAL
Unifamiliar Una Vivienda P P [ P C2,C32
De 2 a 10 viviendas P P P X C10,C32
Multifamiliar Vertical De 11 a 60 viviendas P P P X C10,C32
Mas de 61 viviendas RIU X P P X X
Habitaci / De 2 a 10 viviendas P P P X C10,C32
abltaciona Multifamiliar Horizontal De 11 a 60 viviendas P P P X X
Mas de 61 viviendas | RIU X P P X X
. . . Hasta 30 m* C P P P X C32
Con oficina y/o comercio en planta baja -
Mas de 30 m* C X €10,C12 €10,C12 X €10,C12,C32
Campamentos y Vivienda Temporal Cualquier superficie X X X X C12,C32
EDUCACION
Guarderias, Jardin de nifios H,aSta 4 aulas ° ° X X 0%
Educacién elemental y bésica Mas de 5 aulas Cc10 Cc10 X X C10,C32
. . L. . Hasta 4 aulas P P X X C10,C32
Primarias y Educacién especial -
Mas de 5 aulas Cc10 Cc10 X X C10,C32
Educacién media basica Secundaria General o Tecnolégica H,as‘a 4 aulas X crociz X X X
Méas de 5 aulas X C10,C12 X X X
Educacién media superior Bachillerato General o Tecnoldgico Cualquier superficie | RIU| X X X X X
Universidades, Escuelas e Institutos Cualquier superficie [RIU[ X X X X X
Educacion superior e instituciones Academias, Centros de Capacitacién para el trabajo Cualquier superficie X X X C31 C10,C12,C32
Laboratorios de investigacion Cualquier superficie X X X C31 C10,C12,C32
CULTURA
T . Hasta 200 m* C P P X X X
Biblioteca Y archivos Mas de 200 m2 C RIU X C10,C12 X X X
Museo Cualquier superficie RIU X X X X X
Galeria Cualquier superficie X X c19 X X
Teatro Cualquier superficie RIU X X X X X
Ferias y exposiciones temporales Cualquier superficie X X X C10 X
Ferias y exposiciones al aire libre Cualquier superficie X X c19 c10 X
Religioso Templos Hasta 200 m* C X C10,C12 X P C10,C32
Mas de 200 m?2 C RIU X X X X C10,C32
RECREACION Y ESPECTACULOS
Centro de Convenciones Cualquier superficie |RIU| X X X X X
Centro o club social Cualquier superficie |RIU|[ X X C12,C19 c12 X
. Hasta 200 m? C X c10 €10,C12 c12 C32
Salon de Usos multiples -
Masde200m>C  [RIU| X X €10,C12,C19 | C10,C12,C19 | C10,C12,C32
Centro cultural Cualquier superficie RIU X X X c12 X
Sal de fi Hasta 200 m2 C X X C10,C12,C19 c12 X
alas de fiesta Mas de 200 m2 C RIU X X X C10,C12,C17 X
Salas de apuesta Cualquier superficie | RIU| X X X ©10,12,C17 X
Auditorio y Cine Cualquier superficie | RIU| X X X €10,612,C17 X
Teatro al aire libre Cualquier superficie C14 C14 c19 C14 C14,C32
Ferias, Juegos mecanicos y Circos Cualquier superficie X X X c12 X
Balnearios y actividades acudticas en playas Cualquier superficie | RIU| X P P P X
Jardin boténico, Acuario, Invernaderos Cualquier superficie X X c19 P X
Unidad Deportiva Cualquier superficie | RIU X X X P C32
. Hasta 1,000 m? C c19 c12 P P c32
Canchas deportivas Mas de 1,000 m? C X X X P C12,C32
Pista de patinaje Cualquier superficie X X X P X
Alberca Cualquier superficie C15 C15 C15 P C15,C32
Deportivo Centro o club deportivo Cualquier superficie | RIU X X c12 C10,C12,C17 X
Campo de tiro Cualquier superficie | RIU X X X X X
Billares y boliche Cualquier superficie X X X c12 C19,C32
Estadios Cualquier superficie | RIU X X X X X
Campo y Club de Golf Cualquier superficie [RIU[ X X X X X
Plaza de toros y Lienzo charro Cualquier superficie | RIU| X X X X X
Arenas Cualquier superficie RIU X X X c12,c19 X
, s . g . . Hasta 200 m2C C10,C12 C10,C12 P P C32
Fisico y/o Artistico Salones de danza y gimnasia VA de 200G M M o X <
Equitacion Cualquier superficie X X X X X
Plazas y jardines publicos Cualquier superficie P P P P c32
Parque vecinal 100-500 m2 P P P P c32
Parque de barrio 501-5000 m2 P P P P c32
Parques y espacios abiertos Parque de distrito 5000 m2- 30000 m2 X P P P c32
Parque urbano 30001-40000 m2 X P P P X
Paque ecologico Cualquier superficie X X X P X
Zooldgico Cualquier superficie X X X P X
Bar, Video-bar, Cantina, Cerveceria con pista de baile Cualquier superficie | RIU X X X C11,C12,C17 X
Café, Locheria, Fonda, Cocteleria, Pizzeria, Rosticeria , Asaderos, Cocina Econémica H,aS'a 40 mzzc ° o1z ° ° o2
Entretenimiento y Alimentacién Mas de 40 m* C X €10,C12 €10,C12 | €10,C12,C17 | C10,C16,C32
Hasta 100 m?C X C10,C12 C10,C12 P C32
Restaurant -
Mas de 100 m2 C X C10,C12,C16 | C10,C12,C16 c12,C17 C17,C32
Centro nocturno, discoteca, Cualquier superficie X X X C12,C17 X

RIU: Requiere Impacto Urbano
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C11,C28

Condicionado (C)

(vIg3nvIs))

ESTRUCTURA

X
X
X
X
X
X
P
X
X
X
X
X
X
X
X

c11,c28
c11,c28
c11,c28
c11,c28

c7 [ c11,c28
c11,c28
c11,c28

X | C11,C28
X | C11,C28
X | C11,C28
X | C11,C28
X | C11,C28
C7 | C11,C28
X | C11,C28
C7 | C11,C28

X
X
P
P

ESPACIOS ABIERTOS | INFRA-
P

X [cn

X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Prohibido (X)

INDUSTRIA

C10.C17

c10

C10,C17
C10,C17
C10,C17
C10,C17
C10,C17

c10

Permitido (P)

C16,C17 | C16,C17
C16,C17 | C16,C17

c10,c21
c10,c21
c10,c21
C16,C17
C16,C17

c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21

€10,C12,C21

ELEMENTOS ESTRUCTURALES

USOS ZONA URBANA Y RESERVA

C10,C12

C10,C12,C19 | C10,C12,C21
C17,C19

c10
Cc10
C10,C12

C10,C20
C10,C20
C10,C20
C10,C20
c10
c10
c10
c10

USOS DE SUELO

c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21
c10,c21



Tabla 15. Tabla de uso de suelo

TABLA DE

CONCEPTOS
usos HABITACION
USO GENRAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO RIU| H HM HT mc SAP
- . Hasta 30 m2C P P P P Cc32
Consultorio integrado a la vivienda M2sde 30 G X Srociz M Stociz =
. . Hasta 40 m? C P P P P C32
Consultorio y médulo de salud Mas de 40 m? C X C10,C12 X €10,C12 c32
Clinica Cualquier superficie RIU X C10,C19 X X C32
Atencion Médica Hospital General y de Especialidades Cualquier supeﬁigwe RIU| X X X X X
Farmacia con consultorio Hasta 1 consultorio P P P P C32
Mas de 2 consultorio X C10,C12 X P C32
Laboratorio de analisis clinicos y Rx Cualquier superficie c19 €10,612 X P C32
Rehabilitacion Fisica Hés(a 4 camas c19 C10,C19 C10,C19 X Cc32
Més de 4 camas X X X X X
Hospital Psiquiatrico/ Adaptacién Mental / Villa de Integracion RIU[ X X X X X
ASISTENCIA SOCIAL
Orfanato Cualquier superficie X C10,C19 X X X
Asilo Cualquier superficie X C10,C19 X X X
Asistencia Social Centro comunitario Cualquier superficie clo.c18| c1o.ct9 X P X
Centro de Integracion Juvenil Cualquier superficie X C10,C19 X P X
Centro de asistencia social Cualquier superficie X C10,C19 X P X
COMERCIO
Hasta 40 m? C P P P P C32
Abarrotes, miscelaneas, Dulcerias De 40-100 m*C X c12 X P c32
Mas de 100 m?C X X X c10 C32
Hasta 40 m2C P P P P C32
- Tortillerias, Panaderias, Heladerias De 40-100 m*C X c12 X P c32
Venta de Productos bqsmos y de Mas de 100 m7 G X X X 0 o
manufactura casera, sin =
comedores ) . ) . ) ) Hasta 40 m* C P P P P C32
Salchichoneria, Carniceria, Polleria, Pescaderia De 40-100 m*C X c12 X P C32
Méas de 100 m? C X X X C10,C12 X
Hasta 40 m2 C P P P P C32
Fruteria, Verduleria De 40-100 m*C X c12 X P €10,C12,C32
Mas de 100 m? C X X X C10,C12 X
Hasta 40 m*C P P P P C32
Joyeria, Zapateria, Ropa, Farmacia, Perfumeria De 40-100 m*C X c12 X P C10,C12,C32
Méas de 100 m? C X X X C10,C12 X
Hasta 40 m? C c10 C10,C12 X C10,C12 X
Muebles, Electrodomésticos, Linea Blanca, De 40-100 m*C X c12 X C10,C12 | C10,612,C32
Mas de 100 m?C X X X C10,Cc12 C10,C12,C32
Hasta 40 m*C P P P P X
Tlapaleria, Ferreteria, Material eléctrico, Plomeria, Plasticos De 40-100 m*C X c10,12 X P €10, C12,C32
Méas de 100 m? C X X X c10,Cc12 C10,C12,C32
Hasta 40 m? C P P P P C32
Papeleria, Revistas, Periddicos, Librerias,Mercerias De 40-100 m*C X C10,C12 P P c32
Mas de 100 m? C X X C10,C12 C10,C12 | C10,C12,C32
Hasta 40 m2C P P P P X
Venta de productos no basicos Decoracioén, Regalos, Artesanias, Florerias De 40-100 m*C X C10,C12 P P c32
Més de 100 m? C X X C10,C12 €10,C12 c32
Hasta 40 m? C P P X P X
Ortopedia, Optica, Art. para Rehabilitacion fisica De 40-100 m?C X c10 X €10,C12 €10,C12
Mas de 100 m?C X X X C10,C12 X
Hasta 40 m2C P P X P C32
Centros de copiado, Fotografia, Computadoras y consumibles De 40-100 m*C X C10,C12 X c10,C12 c32
Mas de 100 m? C X X X C10,C12 | C10,012,C32
Hasta 40 m* C P P P P X
Talleres de Artesanias De 40-100 m*C X C10,C12 P P C12,C32
Méas de 100 m? C X X X C10,C12 C12,C32
Hasta 40 m2 C c19 P P P X
Tienda de mascotas De 40-100 m*C X C10,C12 X €10,C12 X
Mas de 100 m? C X X X €10,C12 X
. Hasta 1,000 m* C X X €10,C12,C19 P €10,C12,C32
Plaza Comercial Mas de 1,000 m*C RIU X X X C10,C12 X
D y Centro Comercial Cualquier superficie | RIU X X X C10,C12 X
epartamentales Tienda Departamental Cualquier superficie |RIU| X X X c10,C12 X
] - Hasta 200 m? C c23 c23 c23 P €23,C32
Tienda de Autoservicio,Supermercados Mas 0o 200 7 G T x X X Stociz o202
Venta de materiales de Construccion, Hidrosanitarios, jardineria Cualquier superficie X X X C€10,C12 C10,C12,C32
Tiendas de Pintura, Tiendas de pisos, azulejos y muebles de bafio Cualquier superficie X c23 X C10,C12 C10,C12,C32
Materiales para Construccion Madererias Cualquier superficie X X X C10,C12 | C10,c12,C32
Herreria, Carpinteria, Aluminiero, Cualquier superficie X X X C10,c12 | C10,C12,C32
Viveros Cualquier superficie X C10,C12 X

RIU: Requiere Impacto Urbano
PAC: Poligono de Actuacion Concertada
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c10,c21



Tabla 15. Tabla de uso de suelo

TABLA DE

CONCEPTOS
usos HABITACION
USO GENRAL USO ESPECIFICO UNIDAD/USO RIU| H HM HT mc SAP
SERVICIOS
Cementerio Cualquier superficie | RIU X X X X C26,C32
Casa de Justicia Cualquier superficie X X X C10,C12 | C11,C12,C32
Servicio Postal Cualquier superficie X X X X c32
Reclusorio, Centros de Readaptacion Cualquier superficie [RIU| X X X X X
Urbanos Estacion de Policia Cualquier superficie |RIU| X X X c17 c32
Estacion de Bomberos Cualquier superficie |RIU| X 3 X c12 c32
Servicios de emergencia Cualquier superficie [RIU| X X X c12 c32
Deposito de autos Cualquier superficie  |RIU| X X X X X
Maddulos y casetas de vigilancia Cualquier superficie P P P P C32
Peluqueria, salén de belleza, Cualquier superficie X c17 P P c32
Gimnasio, Salas de Entrenamiento Cualquier superficie X c17 P P €19,C32
Salas de masaje, Spa Cualquier superficie X c17 c19 P €19,C32
- Hasta 30 m* C P P P P C32
Café internet Mas de 30 m? C X c19 c17 P c32
e Renta de videocintas, videojuegos Cualquier superficie c27 c27 c17 P c32
Especializados — - - —
V|g|IanC|a Cualquier superficie X c19 c17 P C17,C19,C32
Tintoreria y/o Lavanderia Cualquier superficie c27 c27 c27 P €17,C19,C32
Bafo Publico y vestidor Cualquier superficie X X c19 C19 C32
Funeraria, crematorio Cualquier superficie X X X C10.C17 X
Talleres de Reparacién de Articulos Domésticos Cualquier superficie c27 c19 X P X
Agencias de mensajeria y Paqueteria Cualquier superficie X c19 X C10,C17 P
Bancos Cualquier superficie RIU X X X C10,C17 C17,C19,C32
Cajeros Automaticos Cualquier superficie X c10 c10 P c32
Financieros Hipotecarias Cualquier superficie X X X P C17,C19,C32
Casas de Préstamo y/o Empefio Cualquier superficie X X X 3 C17,C19,C32
Inmobiliarias Cualquier superficie X X X P C17,C19,C32
TURISTICO
Hoteles 5 estrellas Cualquier superficie | RIU X X X X X
Hotel de baja escala (hasta 70 habitaciones) Cualquier superficie [RIU| X X c19 €10,C12,C19| C17,C19,C32
Hotel de alta escala (mas de 70 habitaciones) Cualquier superficie [RIU| X X X X X
Hospedaje Moteles Cualquier superficie | RIU X X X X X
Casas de Huéspedes, Posadas, Pensiones, Literas,hostales Cualquier superficie c19 c19 c19 c19 C17,C19,C32
Zona de casas rodantes Cualquier superficie |RIU| X X X X c32
Campa mentos Cualquier superficie X X X X C11,C12,C32
Venta de Artesanias y Galerias de Arte Cualquier superficie X X X X X
. . Venta de articulos deportivos Cualquier superficie X X P P X
Servicos relacionados v — - —
Agencia de viajes Cualquier superficie X X P P c32
Arrendadoras de autos Cualquier superficie X X P c10 c32
. . Hasta 30 m* C P P P P C32
Oficina Privada Mas de 30 m? C X c19 c19 c19 €10,C17,C32
Oficinas Oficina Publica con atencion al cliente Hasta 39 m* © X ik X - cloctr.cer
Mas de 30 m2C X X X c19 C10,C17,C32
Oficina Publica sin atencion al cliente Hasta 30 m © P P P P C10017.652
Mas de 30 m? C X €19,C10 €10,C19 C19 €10,C17,C32
TRANSPORTE
Terminal de Autobuses Foraneos Cualquier superficie | RIU| X X X X X
Terminal de Autobuses Urbanos Cualquier superficie  |RIU| X X X €10,C12,C19 X
Terminal de Camiones de Carga Cualquier superficie  |RIU| X X X C10,C12,C19 X
Encierro y Mantenimiento de Autobuses Cualquier superficie X X X C10,C12,C19 X
Terrestre Estacionamiento Publico y privado Cualquier superficie c19 X c19 P P
Mantenimento y refacciones de vehiculo Cualquier superficie X X X C10,C12,C19 c17
Lavado y Lubricacién de Vehiculos Cualquier superficie X C19 X c19 C17,C19
Taller automotriz, mecanico, eléctrico Cualquier superficie | RIU X X X C10,C12,C19| ctoci7,c28
Agencias Automotrices y de Maquinarias, Llanteras Cualquier superficie X X X c10,c12,C19] c10,C17
Helipuerto Cualquier superficie | RIU X X X X X
Aereo Terminal aerea Cualquier superficie |RIU| X X X X X
Servicio de Mensajeria Aerea Cualquier superficie C23 X c23 X P
Sitio de Desembarque de Pasaje Cualquier superficie X X X c17 P
Maritimo Sitio de Guardado de Lanchas Cualquier superficie X X X c17 c19
Agencias de ventas de Acuamotores Cualquier superficie X X c19 P X
ABASTO
Central de Abasto Cualquier superficie | RIU X X X C10,C12,C19 X
Depésito de Alimentos Bodegas de almacenamiento Cualquier superficie X X X C17,c24 c17,c24
perecederos Rastro Cualquier superficie |RIU| X X X X X
Frigorificos Cualquier superficie  |RIU| X X X C10,C12,C19| C17,C24
Gasolineria Cualquier superficie | RIU X X X C17,C32
Depdésitos de Productos Gas L.P. de consumo en hogares y/o negocios Cualquier superficie |RIU| X X X X
Inflamables y explosivos Gas L.P. de combustiéon automotriz Cualquier superficie |RIU| X X X X
Gas consumible (Nitrégeno, Helio, Gas Natural) Cualquier superficie [RIU| X X X X
Mercado Cualquier superficie | RIU X X X X
Mercados - — - - - —
Tianguis fin de semana s/intalaciones permanentes Cualquier superficie X X X C10,C19 X

RIU: Requiere Impacto Urbano

PAC: Poligono de Actuacion Concer
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IV.3.1 Normas para Regular usos del
suelo

En las tablas se establecen las condiciones
de los usos de suelo de acuerdo a la tabla
de compatibilidades.

A) Lote minimo

En el caso de la vivienda, el lote minimo
esta especificado por tipo de vivienda en
la tabla no. 16.

El caso de los elementos de la estructura
urbana se define en funcién del tipo
de las caracteristicas de los elementos
estructurales y de los corredores urbanos
(tipos de suelo, imagen urbana, etc). Para
el caso de los espacios industriales y de
bodegasy talleres estaran sujetas al patron
utilizado hasta ahora.

B) Intensidad de Uso de Suelo

Por intensidad de uso de suelo se
entiende, la superficie que puede ser
construida dentro de un predio, misma
que determinara la densidad de poblacién,
es decir a mayor superficie construida del
inmueble, la capacidad de alojamiento es
mayor.

Las normas que regulan la intensidad en el
uso de suelo son el Coeficiente Maximo de
Ocupacion del Suelo (C.0.S.) o proporcion
de la superficie del predio ocupada por
construcciones; y el Coeficiente Maximo
de Utilizaciéon del Uso de Suelo (C.US.)
0 proporcién que expresa el nimero de
veces que se pude construir la superficie
del predio. Para determinar la superficie
minima que se puede construir en un
terreno y el numero minimo de niveles
en que se logra, se utilizaran las férmulas
siguientes:

COS= SO/ST
CUS= SC/ST
SC= CUSxST
N= SC/SO
En donde:

- Programa Director Urbano
77 78 I‘OgCiudacl del Carmen, Campeche

COS = Coeficiente de ocupacion del suelo

CUS = Coeficiente de utilizacion del suelo

SO = Superficie maxima de ocupacioén del suelo
SC = Superficie maxima de construccion

N = Numero de niveles (promedio)

C) Normas para Regular las Envolventes de Construccion
Estas normas tienen como objetivo establecer las restricciones
en las caracteristicas volumétricas de las construcciones para
crear las condiciones adecuadas de salubridad en los edificios,
evitar la propagacién de siniestros y lograr una densidad de
imagen urbana determinada, siendo estas las siguientes:

Altura Minima Permitida.- Se expresa en numero de pisos y
metros respecto al nivel de la banqueta de acceso al predio.

Area de Restriccion al Frente del Lote.- Tiene por objetivo
garantizar la existencia de cajones de estacionamiento al
interior del predio, ampliar la distancia entre los pardmetros
de una calle o lograr una imagen urbana especifica.

Frente Minimo o restriccion frontal.- Del lote que puede ser
destinado al acceso de vehiculo. Esta norma tiene como
objetivo garantizar la existencia de areas jardinadas en las
banquetas y un minimo de estacionamiento en la via publica.

Se debera definir también los aspectos de volumetria,
proporciones, ritmo, elementos arquitectéonicos, texturas,
colores y materiales para el caso especifico de proyectos
integrales o importantes que ayudarian a la imagen urbana.
Estos seran propuestos por los fraccionadores y evaluados por
la Direccién de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento.

D) Areas de donacién

Las areas de donacion comprenden el porcentaje con
respecto al total del predio a desarrollar, que debera dejar el
fraccionador para equipamiento publico y para area verde, de
acuerdo al tipo de vivienday se especifica en las tablas“16-20"

E) Porcentaje de area permeable

Este corresponde al porcentaje de area de los espacios abiertos
que deberan tener textura de suelo que ayude a permear la
humedad al subsuelo, la cual no debera ser menor al 30% del
area libre.

F) No. De Viviendas maxima por nivel y por lote
Para el caso de la vivienda plurifamiliar vertical, se refiere al
maximo nuimero de viviendas por piso en un lote.



Tabla 16. Vivienda Unifamiliar H2,H3,HM2,HM3

o4 A o A
A!tgra Fre.nte oS CUS | % Equip. % Area | % Area sup.
maxima min. verde | Permanente

Tipo 1 12
Residencial

Tipo 2

Media 10
Tipo 3

Interes 14
Social

Tipo 4

EconTipo 3 5
Economica

* Altura en pisos de acuerdo al tipo de vivienda

Tabla 17.Vivienda Plurifamiliar Horizontal H2,H3,HM2,HM3

Aftura en % Area sup.
ura © cos | cus |%Equip.| Permanente
p1s0s ’ del area libre

Tipo 1

Residencial NA
Tipo 2

Media NA
Tipo 3

Interes 15
Social

Tipo 4

EconTipo 3 12
Economica

* Altura en pisos de acuerdo al tipo de vivienda
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Tabla 20. Normatividad para elementos estr

Concepto

LOTE MIN.

N° DE PISOS
MAX.

REST.
FRONTAL

% DE AREA
PERMEABLE

Centro urbano

Subcentro Urbano zona poniente

Subcentro Urbano zona oriente

Centro de distrito

Centro de barrio

Servicios turisticos

Servicios y Equipamientos

Comercios y servicios

Corredor Urbano Isla de Tris

Corredore urbano (Periferica Norte,
Avenida Concordia, Av. Aviacion)

Corredore urbano (Av. 10 de Julio, Av.

Nardos y Av. Centra)
calles comercial (varias)

Corredor turistico Boulevard Costero
PLAYA NORTE

Corredor turistico La Puntilla

Corredor Recreativo Verde

150

400

400

200

150

150

200

150

600

300

200

150

300

300

N.A

N.A

N.A

*1

N.A

N.A

*1

N.A

N.A

*1

*1

N.A

*1

*1

30

30

30

20

20

30

20

30

30

20

20

30

20

20



IV. Normatividad

Tabla 21. Normas para usos industriales aislados

LOTE | ANCHO REST RES LATY
CLAVE MIN MIN FRONTAL POST o5 cus
BT 1300 30 10 5 0.7 14
IBI 1300 30 10 5 0.7 14

Tabla 22. Normas para usos industriales en el parque

LOTE ANCHO REST REST LATY % %AREA
CLAVE MIN MIN FRONTAL POST cos CUs DONACION PERMEABLE
BT 1000 25 7 NO ESP 0.75 1.4 10 30%
IBI 1000 25 7 NO ESP 0.75 1.4 10 30%
\_ )

IV.3.2 Normas en relaciéon al EQUIPAMIENTO (Aplica
principalmente al uso HM - Habitacional Mixto) para
FRACCIONAMIENTOS.

El area de circulaciones puede variar segun el disefo del
proyecto, el drea que se considera para equipamiento en
ningun caso podra ser menor de lo estipulado en esta norma.

Tabla 23. Equipamiento para HM

1 NIVEL - Analisis por hectarea

Uso % M2
Area total 10,000.00 m2
Circulaciones 25 2,500.00 m2
Equipamiento 10 1,000.00 m2
Area disponible 65 6,500.00 m2

para vivienda
2 NIVELES - Analisis por hectarea

Uso % M2
Area total 10,000.00 m2
Circulaciones 25 2,500.00 m2
Equipamiento 20 2,000.00 m2
Area disponible 55 5,500.00 m2

\_ Para vivienda

Tabla 23. Equipamiento para HM

3 NIVELES - Analisis por hectarea

para vivienda

Uso % M2
Area total 10,000.00 m2
Circulaciones 25 2,500.00 m2
Equipamiento 25 2,000.00 m2
Area disponible 50 5,000.00 m2

4 NIVELES - Analisis por hectarea

\_para vivienda

Uso % M2
Avrea total 10,000.00 m2
Circulaciones 25 2,500.00 m2
Equipamiento 25 2,500.00 m2
Area disponible 50 4,500.00 m2

J

Prograldna Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Tabla 24. Normas generales de vialidad

. Ancho Carriles por Anchode | Anchocarrilde | Anchode | Intervalo
Modos Nivel . . . . ,
(mts) sentido carril estacionamiento | banquetas | entre vias
Vias Urbano- | g 3¢ Central 3-5, 3.5-3.65 N.A 2 2400-3200
regionales regional Lateral 2-3
Vias primarias | Urbano 23-28 2-abri 3.30-3.50 2.5 2.5-5.00 | 1200-1600
Vias _
. Distrital 18-22 1-febr 3.00-3.30 2.5 2.5-5.0 400-800
secundarias
Vias colectoras| | | dici-16 1 3 2.25 2.5-45 80-200
locales
1en
estacionamiento
Vias locales Local 9-dici 1 2.5 80-100

Fuente: Caminos, et. (1984). Elementos de Urbanizacién. SEDESOL (2004), Manual para la elaboracién de Programas Sectoriales de Vialidad y Transporte

Iv.3.3 Normas
econOmica

para Vivienda

Los conjuntos urbanos para Vivienda
Econdémica en Ciudad del Carmen, seran de
una densidad alta, en vertical, que permita
mayor aprovechamiento del terreno vy
mayor economia, a la vez que posibiliten
hacer uso del espacio publico y favorecer
los recorridos peatonales para las diversas
actividades ligadas a la vida urbana. Por
ello es necesario que para complementar
lo establecido en este capitulo se remita al
documento, Principios y Normas Técnicas
de Diseno para Vivienda econdmica en
Ciudad del Carmen Campeche.

IV.3.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE
A) Vialidad y transporte

De acuerdo a la propuesta vial establecida
en el capitulo de estrategia, en este capitulo

se describen las principales normas para las vias en la ciudad.
Cabe mencionar que el Programa sectorial de movilidad
establecera al detalle la propuesta vial y de transporte. No
obstante a continuacién se describen las caracteristicas que
deberan de tener las principales tipos de vialidades:

—_

Vialidades Regionales.

2. Vialidades Primarias.
3. Vialidades Secundarias.
Vialidades Regionales

Las caracteristicas principales de estas vialidades seran:
1. Radios minimos de curvatura seran de 700 metros.

2. Los accesos estaran situados a una distancia no menor
de 1000 metros.




Vialidades Primarias

Estas vialidades tienen wuna funcién interurbana, las
intersecciones con vias de igual o menor jerarquia se
resolveran mediante un sistema semaforizado, de preferencia
sincronizado.

Las vialidades primarias tendran las siguientes caracteristicas:
1. El radio de curvatura minimo sera de 255 metros.

2. De preferencia se deberan evitar los frentes de vivienda
(en areas de nuevo desarrollo).

3. Se debera prohibir el estacionamiento de vehiculos
sobre la via publica y los cruces con otras vias deberan
presentarse a distancias no menores a 150 metros.

4, En caso de tener sistema de transporte publico se
debera tener bahias exclusivas de paradas.

5. Los centros comerciales, tiendas departamentales,
parques y plantas industriales deberan contar con un carril de
desaceleracion que debera tener una longitud de 100 metros
(incluye transicion de 35 m.) Y un ancho de 3.5 metros.

6. En las intersecciones con otras vias primarias se debera
tener un carril de desaceleracion, el cual debera tener 3.5
metros de ancho y 100 metros de longitud.

Vialidades Secundarias

Son vialidades de funcionamiento local hasta distrital sirven
de conexion al interior de las colonias y fraccionamientos,
generalmente se conectan a vialidades primarias, por lo tanto
el volumen de transito vehicular que soportan es mucho
menor que el de las vialidades primarias. Sus principales
caracteristicas son:

1. Radio de curvatura minimo de 130 metros.
2. Si se incorporan camellones centrales y carriles de

estacionamiento deberdn conservar el niumero de carriles de
circulacion.

IV. Normatividad

Estacionamiento

Ciudad del Carmen requiere actualmente
espacios  disponibles  para nuevos
estacionamientos, estructuras verticales

que contribuyan a evitar la ocupacién de
las calles como estacionamientos en la zona
centro y otros puntos conflictivos de la
ciudad.

Programa Director Urbano
rOgCiudaddelCarmen,Campeche 83 84



Tabla 25. Normas para Estacionamientos de Vehiculos

GRUPOS DE USOS

ACTIVIDADES O GIROS

NORMA UN CAJON
POR CADA:

3.1 Alojamiento temporal Restringido

Todos los del grupo

50 m2 construidos

3.2 Alojamiento temporal mixto

Todos los del grupo
Todos los del grupo, excepto los siguientes:

50 m2 construidos
40 m2 construidos

5.1 Comercios y servicios basicos

5.1.3 Cafeterias y restaurantes sin venta de bebidas
5.1.6 Ferreterias

5.1.50 Bancos (sucursales)

5.1.52 Lavanderias, tintorerias y sastrerias

5.1.53 Peluquerias y salones de belleza

5.1.54 Reparaciones domésticas y de articulos del hogar

15 m2 construidos
50 m2 construidos
15 m2 construidos
20 m2 construidos
20 m2 construidos
30 m2 construidos

5.2 Comercios Y servicios especializados

Todos los del grupo, excepto los siguientes:
5.2.50 Agencias de viajes
5.2.55 Renta y alquiler de articulos en general

40 m2 construidos
15 m2 construidos
30 m2 construidos

5.3 Centros de diversion

Todos los del grupo, excepto los siguientes:
5.3.1 Billares y boliches
5.3.7 Salones de banquetes y fiestas

7.5 m2 construidos
40 m2 construidos

15 m2 construidos

5.4 Centros comerciales

Todos los del grupo

40 m2 construidos

5.5 Comercio y servicios de impacto mayor

5.5.1 Autobanos, llanteras y servicios de lubricacion
vehlcular

5.5.2 Materiales de construccién en local cerrado
5.5.3 Mudanzas

5.5.4 Peleterias

5.5.5 Talleres mecanicos y laminado, vehiculos

75 m2 construidos

150 m2 construidos

5.6 Venta de vehiculos y maquinaria

Todos los del grupo, excepto los siguientes:
5.6.3 Depositos de vehiculos

100 m2 construidos
150 m2 construidos

6.1 Oficinas de pequena escala

Todos los del grupo

30 m2 construidos

6.2 Oficinas en general

Todos los del grupo

30 m2 construidos

7.1 Talleres de servicios y ventas especializadas

Todos los del grupo

150 m2 construidos

7.2 Almacenes, bodegas y ventas al mayoreo

Todos los del grupo

150 m2 construidos

8.1 Manufacturas domiciliarias

Todos los del grupo

250 m2 construidos

8.2 Manufacturas menores

Todos los del grupo

200 m2 construidos

8.3 Industria de bajo impacto

Todos los del grupo

200 m2 construidos

8.4 Industria de alto impacto

Todos los del grupo

200 m2 construidos

9.1 Equipamiento Urbano Barrial

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche

Educacion y Cultura
Salud

Asistencia publica
Recreacion y Deporte
Servicios urbanos
Culto

40 m2 construidos
30 m2 construidos
50 m2 construidos
75 m2 construidos
50 m2 construidos

40 m2 construidos




Tabla 25. Normas para Estacionamientos de Vehiculos

NORMA UN CAJON

GRUPOS DE USOS ACTIVIDADES O GIROS POR CADA:

. . . Educacién y Cultura 40 m2 construidos
9.1 Equipamiento Urbano Barrial

Salud 30 m2 construidos

9.2.30 Centros de integracion juvenil 50 m2 construidos
9.2.31 Crematorios 10 m2 construidos

Velatorios y Funerarias 30 m2 construidos

9.2.40 Unidades deportivas 75 m2 construidos

9.2.41 Albercas publicas 40 m2 construidos

9.2 Equipamiento Urbano General 10 m2 construidos para

9.2.42 Estadios, arenas y plazas de toros
espectadores

9.2.50 Oficinas y administracién de correos 20 m2 construidos
9.2.51 Oficinas y administracién de telégrafos 20 m2 construidos
9.2.70 Comandancia de policia 50 m2 construidos
9.2.71 Estaciones de bomberos 50 m2 construidos
9.2.80 Agencias municipales 50 m2 construidos

9.2.81 Delegaciones municipales 50 m2 construidos

9.3.1 Aeropuertos civiles y militares 20 m2 construidos
9.3.2 Terminales de autobuses foraneos 50 m2 construidos
9.3 Equipamiento regional

9.3.3 Terminales de carga 50 m2 construidos

9.3.4 Estacioén de ferrocarril, carga y pasaje 20 m2 construidos

9.4.1 Parques hasta 500 hectareas 1,000 m2 construidos
Parques de mas de 500 hectéreas 10,000 m2 construidos
9.4 Espacios abiertos

9.4.2 Jardines 1,000m2 construidos

9.4.3 Plazas 1,000 m2 construidos

9.5.1 Gasolineras 75 m2 construidos

9.5.5 Instalaciones militares y cuarteles 100 m2 construidos
9.5 Equipamiento especial 9.5.6 Centros de readaptacion social 100 m2 construidos
9.5.7 Cementerios, hasta 1000 fosas 200 m2 construidos

Cementerios de mas de 1000 fosas 500 m2 construidos

9.6 Instalaciones de infraestructura 9.6.4 Estaciones de bombeo 100 m2 construidos




Tabla 26. Reglamento de cajones de estacionamiento

DIMENSIONES DEL CAJON ANCHO DEL PASILLO (MTS)
ANGULO DEL CAJON
BATERIA CORDON
30° 45° 60° 90°
50x24 6.0x2.4 3 3.5 5 6

Fuente: SEDESOL (2004), Manual para la elaboracion de Programas Sectoriales de Vialidad y Transporte.

Las medidas de los cajones de
estacionamientos para coches seran de
5.00 por 2.40 metros. Se podra aceptar el
estacionamiento en “cordén” en cuyo caso
el espacio para el acomodo de vehiculos
serd de 6.00 por 2.40 metros, para coches
grandes, pudiendo en un 50% ser de 4.80
por 2.00 metros para coches chicos.

En los estacionamientos publicos o
privados que no sean de autoservicio,
podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar
un vehiculo se mueva un maximo de dos.
Las edificaciones que no cumplan con los
espacios de estacionamientos dentro de
sus predios, podran usar para tal efecto
otros predios, siempre y cuando no se
encuentren a una distancia mayor de
250 metros, no se atraviesen vialidades
primarias, y los propietarios de dichas
edificaciones comprueben su titulo de
propiedad, inscrito en el Registro Publicode
la Propiedad de los predios mencionados.

El Ayuntamiento determinara los casos en
quesedeberacubrirunademandaadicional
de espacios para estacionamientos de
visitantes, asicomo la reduccién porcentual
de dicha demanda en los casos de acciones
de mejoramiento de vivienda, en funciéon
de su ubicacién y relacion con la estructura
urbana.

B) Transporte

En materia de transportacion personal, es necesario cambiar
la tendencia del uso indiscriminado del automovil en forma
individual, buscando alentar la conformacién de un sistema
multimodal de transporte que estimule a mediano y largo
plazo el uso del auto individual, a fin de reducir costos sociales
y niveles de contaminacion.

Para ello se elabora el Programa de Movilidad, el cual
establecera los lineamientos basicos para la solucién de
transporte publico para la ciudad.
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V.INSTRUMENTACION

WP 2 O O 9 Por una ciudad bella, competitiva,
< 2 Cd.Carmen sustentable e incluyente



| articulo 115 constitucional ha dado facultades
a los municipios para que generen sus propios
instrumentos para la administracion vy
conduccion de las ciudades, ademas de generar
espacios de participacion e inclusion de todos los
sectores sociales en el proceso de planeacion y administracion
del desarrollo urbano.

El Sistema Municipal de Planeacién del Municipio del Carmen
establece como autoridades en materia de planeacién a:

* El Ayuntamiento;

e El Presidente Municipal;

e ElInstituto Municipal de Planeacion;y,

e Las Dependencias y Entidades
relacionadas con la planeacion.

Paramunicipales

El reglamento de éste sistema de planeacion establece las
atribuciones de cada uno de estas autoridades, del cual
se extrae lo referente al Programa Director del Centro de
Poblacion de Ciudad del Carmen:

'
Palacio Municipal i
=

Es atribucion del Ayuntamiento:

1.-Administrar el programa y expedir las declaratorias de usos
u reservas.

2.- Prever lo referente a las inversiones y acciones que tiendas
a la conservacién, , mejoramiento y crecimiento del centro de
poblacién de conformidad con el programa.

3.- Participar en la creacion de reservas municipales.

4.- Implementar y ejecutar programas y acciones para la

V. Instrumentacion

regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana y la conservacién de los recursos
naturales.

5.- Promover el
sustentable .

desarrollo integral y

Al presidente municipal le corresponde:

1.-Enviar el Programa Director Urbano y las
declaratorias de usos, reservas y destinos
aprobadas por el Ayuntamiento, para el
conocimiento del Gobernador del Estado
para los efectos de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado;

2.-Coordinar los Planes y Programas de
gobierno que apoyen o complementen
los instrumentos del Sistema Municipal de
Planeacion;y,

A las dependencias de la administracion
publica municipal les correspondera:

1.- Proponer al Presidente Municipal
los criterios para el estudio, planeacién,
programacion y despacho de sus diversas
ramas, la instrumentacion y la evaluacion de
los Planes, Programas y demas instrumentos
del Sistema Municipal de Planeacién.

2.- Aplicar en el ambito de su competencia
el Programa Director Urbano del Centro de
Poblacion de Ciudad del Carmen y demas
normas derivadas del Sistema Municipal de
Planeacion, asi como de sus actualizaciones
o modificaciones;

3.-Concertar acciones de participacion
reciproca para la consecucion de los
objetivos de Programas, asi como de los
planes o programas que deriven de él.

Programa Director Urbano @R



Especificamente a la Direccion de
Desarrollo Urbano le correspondera:

e Implementar el Programa Director
del centro de Poblacion, asi como los
programas parciales y sectoriales que
desprendan de el.

e Administrar la zonificacién municipal.

e Aprobar, modificar o rechazar conforme
al Programa Director los proyectos de
construcciones, edificaciones, usos de
suelos, cambios de usos de suelo y de
edificaciones y obras de urbanizacién.

* Participarenlacreaciényadministracion
de las reservas territoriales y ecoldgicas
del Municipio, y ejercer indistintamente
con el Estado de derecho preferente
para adquirir inmuebles en areas de
reserva territorial paravivienda popular.

e Levantar y tener actualizada Ia
cartografia municipal.

e Difundirel contenidodel programaante
la ciudadania en general, asociaciones,
profesionistas, instituciones y demas
agrupaciones similares.

Las dependencias y entidades
paramunicipales deberan coordinar sus
acciones de planeacion con el IMPLAN, para
simplificar trdmites, impedir duplicidades
y optimizar recursos en la ejecucion del
programa.

Por ultimo al IMPLAN como érgano
descentralizado de la esfera municipal
le corresponde:

e (Coordinar e Instrumentar la consulta
realizada a las diferentes dependencias
y entidades paramunicipales, asi como
a los diversos consejos consultivos
creados por el Ayuntamiento, las
organizaciones de la sociedad civil
y personas fisicas o morales, que
participen en el Sistema Municipal de
Planeacion.

e Actualizar y monitorear el presente

Programa con una vision integral y sustentable del
desarrollo.

e Realizar los programas parciales que se desprendan de
éste Programa Director Urbano.

V.1 PARTICIPACION SOCIAL

Para llevar a cabo la realizacion de los planes y programas

que deriven del programa, asi como su actualizacién, el

reglamento del Sistema Municipal de Planeacién prevé los

siguientes instrumentos ciudadanos:

[ )

e (Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal
(COPLADEMUN).

e (Consejo Deliberativo de Planeacion.

e Comision Técnica Asesora.

e Comisiones de Trabajo.

e Consejos Consultivos Tematicos.

e Comités de Desarrollo Comunitarios.

Cuya participacion en el Sistema Municipal de Planeacion,
serd coordinada por el Instituto Municipal de Planeacion a
partir de su Consejo Deliberativo de Planeacion.

llustracién 6. Esquema de Participacion Social

COPLADEMUN

Comision
Consejos Tecnica
Consultivos Asesora
Tematicos

Comites de
Desarrollo Comisiones
Comunitarios

SOCIEDAD
CIVIL




V.2 PROCESO DE INSTRUMENTACION
El proceso de instrumentacién para el presente programa
debera incluir los siguientes pasos legales:

1) Aprobacion

El H. Ayuntamiento de Carmen, conforme a lo establecido en
el articulo 115 Fraccién V de la Constitucidn Federal; articulo
105.- Parrafo Il de la Constitucién Estatal; articulo 104,111,
113 y demas relativos aplicables de la Ley Organica de los
Municipios del Estado de Campeche; articulo 9 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Campeche vy articulo
4 del Reglamento del Sistema Municipal de Planeacion
de Carmen. Formulard, aprobara, ejecutara y evaluara los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano, los Directores
Urbanos de Centros de Poblacién ubicados en su jurisdiccion,
asicomolosProgramas Parciales de Crecimiento, Conservaciéon
y Mejoramiento y los relativos a las lineas sectoriales de accion
especifica, derivados de aquellos.

2) Dictamen de congruencia

Este se emitird por el Gobernador del Estado, conforme a
lo preceptuado por los articulos articulo 7,11, 13 y demas
relativos aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado.

3) Publicaciéon

De conformidad con el articulo 9 y 11 de la Ley Asentamientos
Humanos del Estado de Campeche y 116 de la Ley Organica
de los Municipios del Estado de Campeche la publicacion se
hard en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado y en dos
diarios de mayor circulacion local, en un plazo no mayor de
veinte dias a partir de su aprobacién.

4) Registro

El procedimiento de Registro se realizard conforme a
lo preceptuado en el articulo 17 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; y 25, 26 y 67 de la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de Campeche, en un
término de veinte dias habiles siguientes a su publicacion
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado, en el Registro
Publico de la Propiedad y en otros Registros que correspondan
en razon de la materia.

Inscripcidon que se hard en la Seccidon Octava del Registro
Publico de la Propiedad para su consulta y publicidad.

V. Instrumentacion

5) Vigencia

En el numeral 12 de la Ley de Asentamientos
Humanos del Estado se establece “...que
tendrd una vigencia indefinida y estaradn
sometidos a un proceso constante de
revision con periodos minimos relacionados
con las administraciones publicas estatal
y municipales. Para su cancelacién o
modificacion se estara a lo dispuesto en esta
ley.”

Y a lo preceptuado en el numeral 67 de la
misma ley se decreta que”... los Programas
de Desarrollo Urbano y declaratorias que
establezcan provisiones, usos, reservas y
destinos de dreas o predios entraran en vigor
a partir de su publicacion en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado. .. "

6) Ejecucion

Los municipios ejerceran sus atribuciones
en materia de desarrollo urbano a través de
los cabildos de los ayuntamientos o con el
control y evaluacion de éstos.

Y la ejecucion se realizara por las
autoridades municipales conforme a los
lineamientos contenidos dentro de los
Planes y Programas de que se trate, tal y
como se establece los articulos 9 de la Ley
General de Asentamientos Humanosy 7,8 y
9 de la Ley de Asentamientos Humanos del
Estado y 104 y demas relativos aplicables de
la Ley Orgdnica de los Municipios del Estado
de Campeche.

Programa Director Urbano (@AM
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a programacion y corresponsabilidad establece
la temporalidad de las acciones propuestas,
asi como los niveles de gobierno y fuentes de
financiamiento, por cada uno de las acciones
establecidas en la estrategia. A continuacién se
hace un desglose de las acciones por objetivo la temporalidad
de ejecucion y la corresponsabilidad.

L

V1.1 Instrumentos legales necesarios para la
continuidad y seguimiento del Programa

Dentro de los instrumentos legales se requeriran de los
siguientes Instrumentos Legales

A) Programa parciales:

. Zona Centro

. Arrollo La Caleta
. Playa Norte

. Predio el Tambor

B) Poligonos de Actuacion Concertada

. Puerto Industrial

. Zona de Isla Media

. Zona de Puerto Real

C) Plan Maestro

. Poligono del Aeropuerto

D) Programas sectoriales

. Programa sectorial de movilidad (en proceso)

. Programa de agua potabley alcantarillado (en proceso)
. Programa sectorial de turismo (en proceso)

. Programa sectorial de drenaje pluvial

. Atlas de riesgo

E) Reglamentosy Leyes

. Reglamento de imagen urbana
. Cdédigo urbano (en proceso)
. Normas y principios de la vivienda (por autorizar)

VI. Programacion

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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C: Corto Plazo

Tabla 27. Programacion de Proyectos

PROYECTO

PROYECTOS DETONADORES

Ampliacion y mejoramiento del Puerto Industrial "Laguna Azul"

Proyecto urbano turistico Isla Media

PROYECTOS ESTRATEGICOS

Modernizacion de la red de agua potable en la zona urbana

Sistema de drenaje sanitario (1a Etapa)

Programa Integral de Residuos Solidos Municipales (transferencia
tecnologica del basurero, planta de tratamientos de aguas negras
provenientes de pipas, politicas de separacion y reciclaje, residuos
peligrosos, corresponsabilidad ciudadana)

Regeneracion urbano-ambiental en la Manigua, Playa Caracol, Res
tito de las Pilas, 23 de Julio, Isla de tris, Tierra y Libertad, Bivalbo II
(Reubicacion de viviendas en zonas de alto riesgo, Promover programa de
mejoramiento de vivienda, Mejoramiento del suministro de agua y energia
eléctrica,Equipamiento bdsico, Areas deportivas y de recreacion)

Recuperacion y desarrollo del Arroyo La Caleta, (Desasolve tramo 5,
Retiro de barcos hundidos, Canalizacion y saneamiento de descargas de
aguas negras, Proyecto urbanistico del tramo 6, Limpieza en general y
mantenimiento a bordos, Puente peatonal) Proyecto de la zona del faro de
la Atalaya, Proyecto urbanistico de la zona de pescadores.

Adquicision de reserva territorial para la vivienda y el equipamiento
urbano

Modernizacion del transporte publico (Re disefo de rutas,
Mejoramiento de la operacién y la flota)

Desarrollo habitacional Heroes de Nacosari, como proyecto piloto
para impulsar la vivienda vertical

Boulevard costero Paseo del Mar

Modernizacion y equipamiento Unidad deportiva Renovacion

M : Mediano Plazo

L : Largo Plazo

PLAZO

DEPENDENCIAS
RESPONSABLES

H. Ayuntamiento/
API/PEMEX/Gobierno del
Estado/Gobierno Federal

H. Ayuntamiento/ Gobierno

del Estado/Gobierno Ferderal.

SMAPAC/H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/PEMEX

H. Ayuntamiento/PASA

H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno
del Estado

H. Ayuntamiento/Gobierno
Federal

Gobierno del Estado/
H. Ayuntamiento

IMUVI/Gobierno Federal

H. Ayuntamiento/ Gobierno
Ferderal

H. Ayuntamiento




Tabla 27. Programacion de Proyectos

DEPENDENCIAS

PROYECTO
PLAZO RESPONSABLES

PROYECTOS NECESARIOS

Continuacion y ampliacion Av Abasolo (Libramiento Sur)
Continuacion Av Nardos y AV. Central H. Ayuntamiento

Rehabilitacion Chucte en BIO PARQUE H. Ayuntamiento

Corredor turistico de la 22 (Revitalizacién urbana, programa cultural
para el rescate de la zona centro, cableado subterraneo, peatonalizacién y H. Ayuntamiento
estacionamientos publicos)

H. Ayuntamiento/iniciativa

Estacionamiento publico El Tamarindo ,
Privada

H. Ayuntamiento/ Gobierno

Balneario La Puntilla Federal

Centro de desarrollo comunitario Oriente H. Ayuntamiento

Centro de servicios zona Oriente H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno

Ampliacion malecon en zona de mercados .
P Estatal/Gobierno Federal

H. Ayuntamiento/Gobierno

/ io ! Maleco
Prolongacion del Malecon zona sur Estatal/Gobierno Federal

H. Ayuntamiento/Gobierno

11 | Conversion Av. Isla de Tris del Estado

H. Ayuntamiento/Gobierno

L e /
12 | Proyecto urbano turistico Puerto Rea del Estado/Gobierno Federal

13 | Rastro (reubicacion) H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/iniciativa

14 | Recinto ferial Playa Norte Privada

. . . H. Ayuntamiento/Gobierno
15 |Libramiento regional Sur del Estado

16 | Sistema de transporte acudtico H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno

17 | Sistema de transporte rdpido oriente-poniente (Av. Isla de tris) del Estado

H. Ayuntamiento/Gobierno

18 | Mercado Oriente del Estado

C: Corto Plazo M : Mediano Plazo L : Largo Plazo

Programa Director Urbano
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C: Corto Plazo

Tabla 27. Programacion de Proyectos

PROYECTO

PLAZO

Proyectos administrativos y de gestion

Supervision de la terminacién y funcionamiento del acueducto
paralelo

Impulso al programa de mejoramiento de vivienda (IMUVI)

Construccion del mercado AFA

Continuacion del sistema de Drenaje Pluvial

Mantenimiento correctivo y preventivo a la casa de la cultura y
biblioteca Municipal

Modernizacion del Catastro

Implementacion de una oficina de gestion financiera

Consolidacion del IMPLAN
Definicién de la ZOFEMAT

Creacion de la direccion de Ecologia

Impulso a las normas y principios para la construccion de vivienda
economica

Aplicacion del Programa de ordenamiento ecologico territorial
Aplicacion del Programa director urbano

Aplicacion del programa parcial del Arroyo la Caleta

Aplicacion del programa parcial de la zona Centro

Gestion para la construccion de un Tunel vial a través del aeropuerto
Gestion para la creacion del museo del Petréleo

Creacion de un canal alterno de comunicacion social

Gestion para la creacion de un Centro de salud Oriente

Gestion para la creacion de escuelas en oriente (primaria, secundaria
y preparatoria)

Programa de insentivos para la construccion de vivienda vertical

M : Mediano Plazo

L : Largo Plazo

DEPENDENCIAS
RESPONSABLES

PEMEX/Gobierno del Estado

H. Ayuntamiento/IMUVI

H. Ayuntamiento/Gobierno
del Estado

PEMEX

H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno
Federal/Gobierno Estatal

H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/IMPLAN
H. AYUNTAMIENTO
H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/IMUVI

H. Ayuntamiento
H. Ayuntamiento
H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno
Federal/ASA

PEMEX/H. Ayuntamiento
H. Ayuntamiento
H. Ayuntamiento

H. Ayuntamiento/Gobierno
Federal

H. Ayuntamiento/IMUVI
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PROGRAMA DIRECTOR URBANO
CIUDAD DEL CARMEN, CAMPECHE

SIMBOLOGIA

1- Blvd. costero paseo del mar
2- Libramiento sur
sm= 3 Ampliacion Av. Nardos
v 4- Ampliacidn Av. Central
5- Tanel aeropuerto
Z:_- G- Ampliacion puerto industrial Laguna Azul
7- Regeneracion arroyo La Caleta

8- Ampliacion malecon calle 22
/ 9- Estacionamiento publico
4 10- Mercado nuevo Alonso Felipe de Andrade

N 11- Corredor turistico Carmen viejo

-y
H 12- Subcentro urbano
| —

_:3 13- Centro de servicios

14- Pargue ecolégico Chucté

15- Sistema de transporte publico marino
6{6— Plataforma museo

17- Red hidraulica (toda la isla)
| Traza urbana
_ ; Manglar

Cuerpo de Agua

PROYECTOS ESTRATEGICOS
URBANOS
E SIN ESCALA o

' MARZO 2009 8

LAGUNA DE TERMINOS 0,6
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Boulevard Costero

Playa Norte

Ubicacion
La avenida costera esta proyectada en la parte norte
de la isla, iniciando a la altura del kilometro 12.5
donde se localizara un distribuidor vial hasta llegar
al puerto hasta llegar al Puerto Pesquero- industrial
Laguna Azul; conectada a la Avenida Isla de Tris a
través de la continuacién de la avenida contadores.

Areas de descanso y convivencia Accesos al mar

Proyectos estratégicos

N\

Propuesta

Esta Avenida tiene el propdsito de servir como un
acceso directo al puerto, y el aprovechamiento
del alto potencial turistico de la zona, facilitando
la creacion del espacio publico en la playa urbana
mas accesible de la ciudad.

Pabellén de comida y mirador

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Boulevard Costero

aya Norte

No existe lugares sobre la playa que permitan el esparcimiento y el No existe sitio para e aparcado de automoviles .
disfrute del mar.

La playa: Uno de nuestros patrimonios mas valiosos se encuentra No existen puntos de reunion sobre la playa.
sin desarrollo.



Proyectos estratégicos

Areas de reunién teniendo sombras generadas por la vegetacién del Elementos urbanos que ayuden a preservar el lugar y a hacerlo mas
lugar. funcional ubicados a lo largo del recorrido: botes de basura separados
en organica e inorganica, pasos peatonales, bancas, iluminacion.

Bici carril con pista para correr y médulos urbanos de descanso
(Bancas).

Programa Director Urbano  @IIENIV)



Boulevard Costero

aya Norte

71 )

la ol . (rea delimitad Pabellén de comida, esta construido como palafitos para evitar dafios
Accegos a ag ayat,) (ERUEB [ENTNEN GOETTED DRI EIEE ¢/ Imlctjal Bl (el con eventuales entradas de agua de mar, con espacios abiertos para
una barrera de arbustos esto para generar una zona cerca del mar. permitir la circulacion del aire. En esta zona existiran regaderas para

los usuarios. (Se muestra en imagen del lado superior derecho).




Proyectos estratégicos

Elementos urbanos de iluminacion.

Programa Director Urbano  @IERN[VZ]
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Proyectos estratégicos

Calle 22

Corredor Turistico

Ubicacién Propuesta

Este corredor comprende desde el Liceo Carmelita pasando Rescatar el patrimonio histérico de ciudad del Carmen
por la calle 22 A hasta llegar al parque Juarez o parque del por medio de la revitalizacion y desarrollo de esta zona,
Jesus integrandose en ese punto a la calle 22 continuando incentivando el uso para servicios Turisticos creando
su recorrido hasta el parqué Zaragoza. restaurantes, Hoteles y rescatando e integrando sus espacios

publicos al dinamismo del malecén de la calle 20.

Se considera También para este corredor el rescate de sus
fachadas; Calles estampadas libres de transito vehicular y
cableado subterraneo.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Corredor Turistico
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Proyectos estrategicos

A/ ISEA
DE TRIS
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Proyectos estratégicos

AV ISEA
DE TRIS

Ubicacion Propuesta
Desde el acceso de la ciudad hasta la avenida A pesar que la carretera Carmen Puerto Real desde
aviacion. su origen hasta el kilbmetro 12 ya se encuentra

dentro de la mancha urbana no contiene los
elementos viales para funcionar como avenida.
Por ello se propone la conversiéon de carretera
a avenida agregando un sistema de transporte
rapido que conecte efectivamente la zona oriente
a la poniente.

Programa,Rirecter Yrbanc @uRRIY
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Imagen actual

Propuesta



Proyectos estratégicos

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Proyectos estratégicos
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Propuesta de transporte urbano colectivo que estara
conformado por circuitos o rutas y dreas de ascenso y
descenso.

Programa Director Urbano (@@REERIE
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Libramiento Proyectos estratégicos

Ubicacién Propuesta
Saliendo del distribuidor vial , el cual se ubicard a Hacer una desviacién al flujo vehicular foraneo
la altura del kildémetro 12.5, bordeando la isla por hacia el Sur, bordeando la Isla, con ello se lograra
su extremo sur, hasta llegar a conectarse con el tener un trafico vial mas fluido en la ciudad.

puente Zacatal.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Libramiento
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Proyectos estratégicos
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Proyectos estrategicos
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Ubicacion

Comprende toda la extension actual del arroyo
“la caleta’] con una extensién aproximada de 9
kildmetros. Iniciando desde su acceso por la zona
del puerto Industrial Pesquero “LAGUNA AZUL,
finalizando a la altura de la colonia Bivalvo.

3 - X ok

Proyectos estratégicos

Propuesta

Saneamiento del cuerpo de agua, con el objeto
de recobrar su funcién de vaso regulador.
Desarrollando a sus bordes espacios publicos
de calidad, en la cual se desarrollen actividades
deportivas y recreativas.

% b kb

Proyecto La Caleta en su primera etapa que consta desde el faro hasta la Av. Lépez Mateos

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Zona de cafés y restaurantes
con estacionamiento

Arreglo del muelle

Arreglo de calle acceso
Malecén




Proyectos estratégicos
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Imagen actual Propuesta

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche

121-122



—/
CALETA

Ampliacion de banqueta

Ampliacion de malecon

ente

p—

Arreglo de Pu

Corredor peatonal Puente peatonal

Comercios

La segunda etapa comprende desde la Avenida Lopez Mateos hasta la calle 38




Proyectos estratégicos

123-124

Programa Director Urbano
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CALETA

PROYECTO 2. Habilitacion del
area de pescadores riberenos

1. Muelle para pescadores.
2. Arreglo de la calle.
3. Villas para pescadores.



Proyectos estratégicos

TRAMO NO. 6 De Av. Periférica
Norte a Av. Boqueron del palmar

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Proyectos estrategicos
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JARDIN BOTANICO Y ZOOLOGICO

Propuesta

Desarrollo de un parque ecoturistico en el cual se

V4

ICaClon

Ub

Al final de la avenida Isla de Tris, a la altura del

ofrezcan actividades recreativas y de esparcimiento,

para el disfrute de los ciudadanos.

kilometro 12.5, en un area aproximada de 15

hectareas.
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Ciudad del Carmen, Campeche
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JARDIN BOTANICO Y ZOOLOGICO

1. Zona administrativa, oficinas generales,

bodegas, bafios empleados.

2. Estacionamiento.

3. Entrada.

4. Banos.

5. Tienda.

6. Zona de Juegos infantiles, comida campestre,

palapas, zona de comercios para comida,
comedor, asadores.

7. Zona de campamento.
8. Jardin botanico.
9. Area 1 para animales, venado cola blanca.

10. Area 2, zona de jaguar.

. Area 3 para animales.

. Area 4 para animales, coati.

. Area 5 para animales, mono arana.
. Area 6 para animales.

. Estanques, zona de pesca.

. Mirador Aves.

. Area 7 para animales, cocodrilos.

. Area 8 para animales, manati,

tortugas y
delfines.

. Muelle, recreaciones acuaticas.
. Bodegas y cuartos frios para comida de

mamiferos.




Proyectos estratégicos

Programa Director Urbano  @GBIEREN
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JARDIN BOTANICO Y ZOOLOGICO
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Proyectos estratégicos
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Proyectos estratégicos

Fo\\ra\v\e

Ubicacion Propuesta
A un costado del puente El Zacatal, en la colonia Crear espacios de esparcimiento para el disfrute de
La Puntilla. la zona de playa, dotandolo de la infraestructura

adecuada, considerando este proyecto como un
prototipo a desarrollar en diversas zonas de la
ciudad que cuenten con espacios colindantes con
algun cuerpo de agua.

Programa,Directer Urbane @ESRRED






Proyectos estratégicos

Programa Director Urbano
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Proyectos estrategicos
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Proyectos estratégicos

Ubicacién Propuesta

Al norte de la ciudad, en Playa Norte. Nuestras fiestas tradicionales de la Feria del Carmen
y la Fiesta del Mar se desarrollan en un ambiente que
no ha superado el aspecto pueblerino, el desorden y
la dispersiéon predominan y no ayudan a dar realce a
las festividades, por ello se propone la creacion de un
recinto que le de un sentido de orden a tan importantes
festejos.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Area para juegos mecanicos.

Area para Exposicién ganadera.

Pabellon con locales en el interior, para
ubicacién de comerciantes o expositores sea

€8 =l BN B g

Estacionamiento.

Arreglo calle para camino peatonal.
Acceso, pabellon con bancas.
Arreglo de acceso vehicular.

Acceso Principal.



Proyectos estratégicos

Programa Director Urbano @RIV

Ciudad del Carmen, Campeche




Proyectos estrategicos

ampliacion del

Malecon

O3 -

e 7 Programa Director Urbano . 5

)Q'P D U 2 O O 9 Por una ciudad bella, competitiva,
g :

A Cd. Carmen sustentable e incluyente



Malecon
NPT

Ubicacion
El actual malecon se puede considerar una obra
inconclusa, ya que tanto al norte como al sur existe el
espacio para prolongarlo y conectarlo con otras vias
primarias con el fin de mejorar la circulacién vehicular
en la zona centro y ofrecer nuevos espacios para el
esparcimiento de la poblacién. Al mismo tiempo, los
predios ubicados dentro de lazonafederal concesionada

Proyectos estratégicos

Propuesta

poseen un enorme potencial por su ubicacién frente
al mar, sin embargo actualmente estan ocupados
por edificios abandonados, subutilizados o bien se
encuentran baldios. Se propone también disefar un
muelle turistico, donde se localicen las pescaderias y
algunas coctelerias que se encuentran ubicadas hoy en
el extremo Poniente del mercado.

Programa Director Urbano

Ciudad del Carmen, Campeche
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Proyectos estratégicos
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TALLERES

Lista de talleres impartidos y de participantes

Taller de Movilidad

Impartido por el Arq. Urb. Ricardo
Montezuma, Director de la
Fundacién Ciudad Humana Bogota,
Colombia.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 13y 14 de septiembre de
2007.

Taller de Ordenamiento
Territorial y Urbano

Impartido por el Eco. Arq.

Horacio Guerrero, Director de
Instituto Estatal de Planeacion de
Guanajuato, México.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 24 de septiembre de
2007.

Taller de Vivienda y
Asentamientos Humanos

Impartido por el Dr. Fernando
Greene Castillo, Dr. Inv. Centro

de Investigaciones y Estudios

de Posgrado de la Facultad de
Arquitectura, UNAM.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 4y 5 de octubre de 2007.




Taller de Desarrollo y
Fomento Economico

Impartido por el Mtro. Manuel
Toledo Melgoza, Director de
Capacitaciéon y Consultoria de
Toledo y Asociados.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 15y 16 de octubre de
2007.

Taller de Equipamiento
Urbano

Impartido por la Arq. Lisbeth Garcia
Garcia, Directora de Desarrollo
Urbano de la SEOPCE.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 23 de octubre de 2007.

Taller de Infraestructura
Hidraulica, Sanitaria y Pluvial

Impartido por el Ing. Ivan Alejandro
Hernandez Pacheco, Asesor del
Gobierno de Quintana Roo.
IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 25y 26 de octubre de
2007.

Taller de Participacion
Y Corresponsabilidad
Ciudadana

Impartido por el Urb. Mary Claudia
Martinez Garcia, Profesora de la
Universidad Tecnoldgica, México,
D.F.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 15y 16 de octubre de
2007.
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Taller de Administracion
Territorial y Urbana, Plusvalias
y Administracion Hacendaria.

Impartido por el Eco. Urb. Paulino
Sandroni, Prof. Plusvalias y Gestion
de Suelos Instituto Lincoln IMPLAN,
Ciudad del Carmen, Campeche 20y
21 de septiembre de 2007.

Taller de Prevencion de
Riesgos

Impartido por el Mtro. Carlo
Alejandro D’Luna Fuentes, Mtro. en
Geografia de la UNAM.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 30y 31 de octubre de
2007.

Taller de Imagen y Paisaje
Urbano

Impartido por el M. en Arq. Gabriela
Wiener Castillo, Mtra. Inv. Centro
de Investigacion y Estudios

de Posgrado de la Facultad de
Arquitectura, UNAM.

IMPLAN, Ciudad del Carmen,
Campeche 26y 27 de noviembre de
2007.




articipantes

Ana Julia Reyes Lopez
Antonio Medina Lorenzano
Alberto Garcia Escalante
Alejandro Ruiz Marin

Alicia Beatriz Carballo Dzul
Angélica Rodriguez Guia
Arturo Cabrera Gonzalez
Arturo Salvador Salvador
Avelino Torres Scherrer
Brenda Villalobos Herndndez
Candelario Morales Flores
Candelario Pech Pérez

Carlos Alberto Roca Méndez
Carlos Miguel Estrella Ocampo
Carmen Mendoza Pérez
Cinthia del C. Magafna Magana

Consuelo Guadalupe Calcaneo Puerto

Denisse E. Sanchez Pinto
Edgardo Cruz Alpuche
Eduardo Lépez Zenteno
Enrique Campos

Enrique Moreno Ortega
Fernando Rafful Zepeda
Fidencio Diaz Zamora
Flaviano Rodriguez Marcial
Francisco Gallegos Cardenas
Francisco Herrera

Frank P. Woodside Menéndez
Frank P. Woodside Pinzén
Genoveva Morales Fuentes
Héctor Jesus Mendicuti Moreno
Héctor Silva Serna

Hipdlito Juarez Chable
Humberto Peralta

Isabel del C. Espinosa Segura
Jessica Cruz Davila

Jonathan de la Cruz Millan
Jorge Gonzalez Castandn
José Antonio Pinto Elias

José David Martinez Martinez

Desarrollo Urbano H. Ayuntamiento de Carmen
Coordinacion de obras UNACAR
SEMARNAT

UNACAR

Consejo Deliberativo IMPLAN
Universidad Mundo Maya

IMUVI

SMAPAC

Aeropuertos y Servicios Auxiliares
Instituto Mpal. De la Mujer

Comité vecinal y participacion ciudadana
Universidad Mundo Maya

Desarrollo Urbano H. Ayuntamiento de Carmen
PEMEX-UAAEC

CANIRAC

Estudiante UNACAR

Club Rotario Cd. del Carmen Centenario
Inmobiliaria EEMEXSA S.A. de C.V.
SMAPAC

SMAPAC

IMUVI

Centro EPOMEX-UAC

H. Ayuntamiento

Club Rotario Carmen Centro

Consejo Deliberativo IMPLAN
Subsecretaria “C" de Gobierno
Asociacion de Hoteles

CIES Consultoria

Ciudadano

Organo de Gobierno IMPLAN
Universidad Mundo Maya
PEMEX-UAAEC

PEMEX-UAAEC

Comandante de la Secretaria de Seguridad Publica

Vialidad y Transito de Carmen

Grupo de Disefio/Colegio de arquitectos de Carmen

Universidad Mundo Maya
Inmobiliaria Isla Aguada
Consejo Deliberativo IMPLAN
Obras Publicas H. Ayuntamiento
SMAPAC

José de Jesus Garcia Andalén Grupo de Disefio/Colegio de arquitectos de Carmen
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~articipantes

José del C. Zavala Loria

José del Carmen Hernandez Alegria

José Manuel Gil Lopez

José Moreno Cadmara

José Ramon Vior Herrera
José Rubén Romero Rejon
José Velazquez Cardenas
Juan Antonio Gonzalez Pola
Juan Javier Arias Arizpe
Julio Sanchez Solis
Leonardo Verdejo Calderén

Leonel Grajales Sosa

Leonor Garcia Ruelas

Lezbia Edey Arroyo Flores
Lizbeth Garcia Garcia

Lourdes Rodriguez Badillo
Lucila Rodriguez Ortiz

Luis Alfonso Magana Gutiérrez

Luis Anguas Morales
Luis Augusto Miss Sanchez
Luis Enrique Barragan

Luis Enrique Pech

Luis Souza Marin

Manuel Zetina Rangel

Marcial Alberto Moreno Suarez

Maria del Carmen Orozco Rosales

Maria Fabiola Sandoval Méndez
Martha Mateos Hernandez
Mirna Sabido Pérez

Octavio Arellano

Oliverio Le6n Trejo

Orlando Mayo Géngora

Oscar Alcantara Vega

Pedro Felipe Reyes Pacheco
Pedro Ruelas

René Garcia Carmona

Ricardo Barrera Rodriguez
Rocio Adriana Abreu Artifano
Rocio Cardenas Argaez

Rubén Rodriguez Burgos
Ruth Coralia Solis Zapata
Salvador Nava Nava

UNACAR

SMAPAC
Constructora Millan
IMUVI

Bienes raices

Grupo de Disefo/Colegio de arquitectos de Carmen

Consejo Deliberativo IMPLAN
Club Rotario Ciudad del Carmen
Gobernacion Municipal

H. Ayuntamiento

Grupo de Disefo/Colegio de Ingenieros Civiles de

Carmen

PEMEX-PEP

Ciudadana

INFONAVIT

SEOPQOC, Desarrollo Urbano del Estado
Marea Azul

PEMEX

Grupo de Disefo/Colegio de Ingenieros Civiles de

Carmen
Club Rotario Carmen Centro

Consecionario de Transporte Publico "SUTUCAR”
Grupo de Disefo/Colegio de Ingenieros Civiles de

Carmen

Administracion Portuaria Integral
SUTV

SEFICO Gob. del Edo.

SMAPAC

Facultad de derecho UNACAR
Estudiante UNACAR

Ciudadana

UNACAR- Facultad de Quimica

H. Ayuntamiento

Organo de Gobierno IMPLAN
SEOPOC, Desarrollo Urbano del Estado
PEMEX-UAAEC

Juridico H. Ayuntamiento
SUCASA desarrollo inmobiliario
Colegio de Ingenieros Civiles
INFONAVIT Delegacion XXXI
Organo de Gobierno IMPLAN
Transporte Urbano Municipal
Desarrollo social H. Ayuntamiento
Transporte Urbano Municipal
Estudios y proyectos




articipantes

Santiago Cahuich

Sergio Samarrdn Herrera
Silvia Cervera Géngora
Surizaday Contreras Cordero
Teodoro Pérez Chan

Tomas José Obrador Capellini

Uriel Parrilla de la P.

Vianey Alcudia Jiménez

Victor Celestino del C. Espadas Lopez
Victor Cruz Morales

Victor M. Lépez Notario

Victor Manuel Reyes Acosta

Xavier Garcia Romero

Yaczik Samir Gutiérrez K.

SEOPOC, Desarrollo Urbano del Estado
Sabancuy

Mujeres y Punto

SMAPAC

Grupo de Diseno/Colegio de Ingenieros Civiles de
Carmen

UNACAR

SMAPAC

CIES Consultoria

Organo de Gobierno IMPLAN

Proteccion Civil

Consecionario de Transporte Publico "SUTUCAR”
INVICAM Deleg. Carmen

Colegio de arquitectos del Carmen

H. Ayuntamiento
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Directoro

H. AYUNTAMIENTO CD. DEL CARMEN,
CAMPECHE.

REGIDORES

L.E.P. Guadalupe del C. Lopez Hernandez
Presidenta Municipal

C. Victor Celestino Espadas Lopez
Primer Regidor

Lic. Maria Guadalupe Diaz Escalante
Segunda Regidora

C. Antonio Gutiérrez Gutiérrez
Tercer Regidor

C. Norma Lépez Piedra
Cuarta Regidora

LA.E.. Jorge Jiménez Dominguez
Quinto Regidor

C. Sara Noemi Campos Ferrera
Sexta Regidora

C. Ana Maria Delgado Duran
Séptima Regidora

C. Jorge Alberto Elias Echeverria
Octavo Regidor

C. Genoveva Morales Fuentes
Noveno Regidor

C. Oliverio Enrique Leon Trejo
Décimo Regidor

Lic. Rocio Adriana Abreu Artinano
Onceava Regidora

Lic. Carlos Alberto Arjona Gutiérrez
Sindico Administrativo

L.A.E. Joaquin Albero Notario Zavala
Sindico de Hacienda

Lic. José Luis Ayala Ordonez
Sindico de Asuntos Judiciales



Arq. Ana Julia Reyes Lopez
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Lic. Cristina Jaber Monges
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C. Abigail Stefany Pelayo Colli
Asistente de Direccidon

Arq. Martha Elva Velazquez Lopez
Coordinadora de Desarrollo Urbano

C. Eliel Abad Santos

Apoyo técnico de la coordinacién de Desarrollo Urbano

C. Ana Laura Reyes Sanchez

Apoyo técnico de la coordinacién de Desarrollo Urbano

Ing. José Alberto Fuentes Velazquez

Responsable Sistemas de Informacion Geografica

Ing. Roger Octavio Formoso Zavala
Informatica
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G.H. Zaira Granados Hernandez
Apoyo técnico

Lic. Estela Camara de la Vega
Logistica

C. Damaris Magaiha Guzman
Apoyo
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Master en Planeacion Inmobiliaria

Arq. Gabriela Wiener Castillo
Master en Arquitectura

Arg. Laura Elena Ochoa Lozano
Master en Planeacién
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Lic. Sergio Gorocica Martin del Campo
Archivo del Instituto Municipal de Planeacion

del Carmen
IMPLAN

Lic. Sergio Gorocica Martin del Campo
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